1

2)

3)

4)

Stanovy Spolecenstvi
Na Vinici 1733

_ CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1.
Zakladni ustanoveni

SpolecCenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi" nebo SVJ) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré
zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o vlastnictvi
bytd“).

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici byt v domé (dale jen "jednotky"), za podminek uvedenych
v zakoné o vlastnictvi bytd a vtéchto ,Stanovach® (dale téz jen "Clen spolecenstvi" nebo
vlastnik jednotky).

Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleCnych ¢asti domu (dale téz jen
"sprava domu") a pozemkU a v dalSich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v téchto
Stanovach.

VeSkera Cinnost a vztahy mezi spoleCenstvim a vlastniky jednotek, mezi vlastniky jednotek
navzajem a mezi spoleCenstvim a tfetimi subjekty se fidi obecné platnymi zakony a pfedpisy,
zejména zakonem €. 72/1994 Sb. O vlastnictvi bytl v plném znéni, zakonem ¢&. 40/1964.,
Obcansky zakonik v platném znéni a dalSimi vnitfnimi provadécimi pfedpisy (zejména témito
stanovami, jejichz ustanoveni ma prednost, pokud uc€astnik pfipadného sporu neprokaze
protipravni Upravu).

Clanek II.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoleCenstvi: Spoleéenstvi Na Vinici 1733

Sidlo spoleCenstvi:  Na Vinici 1733, Brandys nad Labem 250 01
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_ _ CASTDRUHA ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

Clanek III.
Technicko-administrativni sprava domu

Technicko-administrativni spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) udrzby a oprav spoleénych &asti domu,

c) protipozarniho zabezpeéeni domu, véetné hromosvodu,

d) revizi a oprav spoleCnych ¢asti siti technického vybaveni, zejména rozvodu elektrické energie,
plynu, studené vody, tepla a teplé uzitkové vody, a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro
prijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé, a
dalSich technickych zafizeni (napf. osobniho vytahu aj.) podle vybaveni domu,

e) administrativni a operativné-technické cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech &lenl spolecenstuvi,

g) dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi ze zvlastnich pravnich predpist a
technickych postupu spojenych se spravou domu.

Zmény spoleCnych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajisStuje se souhlasem c¢lenl spoleCenstvi pfipadné zmény domu jako

.stavby* (nastavby, pfistavby, rekonstrukce a modernizace) a zmény v uzivani stavby takto:

a) Stavebni Upravy souvisejici se zménou Ucelu uzivani stavby, zmény stavby ¢ se zménou
velikosti spoluvlastnickych podild na spole€nych ¢astech domu, zajiStuje Spole€enstvi se
souhlasem vsech ¢lenl spolecenstvi,

b) Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu,
jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podild na
spolecnych castech domu, zajiStuje spoleCenstvi se souhlasem nejméné ffictvrtinové
vétSiny vSech ¢lenl spolecenstvi.

Clanek IV.
Sjednavani smluv souvisejicich se spravou domu

V ramci pfedmétu své Cinnosti Spole€enstvi sjednava smlouvy pfedevsim o:

a) zajisténi sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych €asti domu, nejde-li o
sluzby, jejichz dodavky si &lenové spolelenstvi zajidtuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

c) spravé spoleénych ¢asti domu a ucetnictvi spole€enstvi.

Clanek V.
Zajistovani sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek a spoleénych €asti domu

Zajistované sluzby, spojené s uzivanim jednotek a spole¢nych €asti domu (déle jen "sluzby"),
jsou zejména:

a) dodavky studené vody, tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny a odvod odpadni vody,
b) uklid spole€nych prostorli a odvoz domovniho odpadu,

c) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spoleCenstvim.

Do evidence a uctovani sluzeb pati:

a) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spole€enstvi, neni-li rozu¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu,
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b) vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstuvi,
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami,
vCetné vyuctovani.

Clanek VI.
Vnitini €innosti spojené se spravou domu a pozemkii

PFi plnéni ukoll podle zakona o vlastnictvi bytl a téchto stanov zajistuje spolecenstvi zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

1) Vedeni seznamu &lenl spole€enstvi (vlastnikd jednotek).

3) Vybirani pfredem uréenych a schvalenych finanénich prostfedkd od ¢lenl spolecenstvi
(vlastnik(l jednotek) na naklady spojené se spravou domu a pozemku formou zaloh (dale jen
"pfispévky na spravu domu a pozemku").

4) Kontrolu plInéni jim uzavienych smluv podle odstavce €l. V., odst. 1) a uplatiiovani narok
z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel( a odbérateld.

2) Vedeni evidence plateb ¢lenu spolecenstvi, které jsou vybirany.

3) Vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemkdm a k ¢innosti spoleCenstvi.

4) Roc&ni vyuctovani zaloh na opravy a spravu domu v &lenéni po jednotlivych jednotkach.

5) Zfizeni uctu spole€enstvi u banky a nakladani s ulozenymi finanénimi prostfedky.

6) Vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy.

7) V&asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenidm spole€enstvi k tomu pfisluSnym
organem spole€enstvi.

8) Radné hospodareni s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek, pfipadné se
spole¢nym majetkem.

9) PInéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem d¢innosti spoleenstvi podle zvlastnich
pravnich pFedpist (napf. pfi zpracovani osobnich udajid ¢lent spoleCenstvi — vilastniki
jednotek).

10) Spoleéenstvi zajiStuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoleenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"),
napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spoleénych prostort, odvoz domovniho odpadu, uzivani vytahu, zafizeni pro
pfijem televizniho a rozhlasového signalu a dalsi. V ramci této ¢innosti spoleCenstvi zajiStuje
zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spole€enstvim,

b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami v&etné
vyuctovani,

11) Spole&enstvi zajistuje €innosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim
spoleCenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

Clanek VII.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1) V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikG jednotek, (dale jen "shromazdéni") o
ustanoveni spravce, mlze spolecenstvi zajiStovat ¢innosti spojené se spravou domu a
pozemku, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym
muZze byt fyzickd osoba nebo pravnicka osoba.

2) Rozhodnuti o uréeni osoby spravce &i jeho zménu schvaluje shromazdéni.
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3) Smluvni vztah se shromazdénim stanovenym spravcem uzavira vybor spole€enstvi,
4) Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) zplsob spoluprace spole€enstvi a spravce, zejména zpusob predavani a prebirani pisemnosti
spojenych se spravou domu a pozemkd,

c) uréeni odmény za vykonavané &innosti a zplsob jejiho placeni,

d) uréeni zplisobu hospodareni a uréeni vyse finanénich prostfedkil, které bude spolecenstvi
spravci pfipadné pravidelné svéfovat formou zuétovatelné zalohy véetné jejich evidence:
(1) na spravu domu a pozemku
(2) na uhradu sluzeb spojenych s bydlenim,

e) urCeni terminu pro svéfovani financnich prostrfedkd spravci,

f) ur€eni zpusobu hospodareni spravce se svéfenymi finanénimi prostfedky na spravu
domu a pozemku a s finanénimi prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb, vetné jejich
evidence,

g) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
vyboru spole€enstvi, pokud byl spravce vyborem zmocnén K jejich uzavirani,

h) povinnost spravce pred ukonenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru spolecenstvi vdechny pisemné materialy o spravé domu a o své &innosti
v ur¢eném terminu,

i) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

5) Smlouva se spravcem musi obsahovat povinnost spravce predlozit jednou ro€né vyboru
spoleCenstvi prehled nakladl na spravu domu a pozemku ve sjednaném rozsahu
a zpravu o:
a) ¢innosti spravce,
b) stavu spole€nych ¢asti domu a prehled ukonl provadénych pfi jejich spravé a udrzbé,
¢) hospodafreni se svéfenymi finanénimi prostfedky,
d) stavu finan¢nich prostfedk( kazdého ¢lena spolecenstvi, zpracovanych na spoleéném

prehledu.

6) Uzavfenim smlouvy se spravcem nemuze byt dotéena vyluéna rozhodovaci pusobnost
organu spolec€enstvi, plynouci ze zakona o vlastnictvi byt a z téchto ,Stanov*.

~ CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek VIII,
Spole¢na ustanoveni

1) Organy spolelenstvi jsou:
a) shromazdéni spole€enstvi
b) vybor spoleCenstvi (dale téz jen "vybor"),
¢) kontrolni komise spolecenstvi
2) Zasady pro vykon funkce ¢lenl volenych organud spolecenstvi:

a) Organy uvedené v odstavci 1) pism. b) a c) jsou volené organy spoledenstvi. Clenem
voleného organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pouze fyzicka
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b)

9)

h)

)

osoba, ktera je Clenem spolecenstvi nebo je zmocnénym zastupcem pravnické osoby —
¢lena spolecenstvi (mésto), ktera je ke dni volby starsi 18 let a ma zpusobilost k pravnim
ukondm.

Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolegenstvi. Clenem voleného organu spoleéenstvi nemuaze byt
soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) &i pfimy
potomek je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spole€enstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spole€enstvi se nemuze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢€lend volenych organu spole€enstvi je ffi roky, po€ina dnem zvoleni do
funkce akonéi uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale koné&i
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spolecenstvi.

Clen voleného organu spolegenstvi miize byt volen op&tovné.

Clen voleného organu spoledenstvi mdze byt pred uplynutim jeho funkéniho obdobi z
funkce odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi mize pied uplynutim svého funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleCenstvi, jehoz je
¢lenem, nebo osobné oznamit na shromazdéni spoleCenstvi.

Vykon funkce €lena voleného organu spolecenstvi konCi pred uplynutim funkéniho obdobi
dnem doruceni oznameni o odstoupeni (odvolani) nebo dnem oznameni na shromazdéni
spole€enstvi. Jeho funkce konéi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi
projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnd ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spole€enstvi, nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkci dosavadni €lenové volenych organut spolecenstvi. Shromazdéni
k dal$i volbé organd musi byt svolano do 30 dnl. Totéz plati, nebude-li vybor, jako
statutarni organ, schopen plnit své funkce z diivodu, Ze pocet ¢lent vyboru poklesl pod 3
Cleny.

Clentim vyboru nalezi odména za vykon funkce, jejiz vysi schvaluje shroméazdéni.

3) Podnéty viastnikl jednotek

O podnétech vlastnikd jednotek k rozhodnuti a €innosti organi spoleCenstvi rozhoduji
organy spolecenstvi:

a)
b)

c)

Vybor spoleCenstvi a kontrolni komise, pokud je to v jejich pusobnosti, nejdéle do Sesti
tydnd od jejich podani,

Shromazdéni spole€enstvi na jeho nejblizSim fadném jednani, pokud v souladu s témito
stanovami (€l. XI.) nebylo svolano mimofradné jednani shromazdéni,

O vyfizeni podani informuje pfisluSny organ spole€enstvi vlastnika vhodnym zpusobem
(napf. osobné proti potvrzeni, doporu¢enym dopisem, pfipadné elektronicky, dal-li
vlastnik k dispozici e-mailovou adesu.

4) Dorucovani:

a) Spole€enstvi doruCuje vlastnikim jednotek (i pfipadnym najemcdm) pisemnosti
zpravidla osobné, poStou anebo materidly informativniho charakteru vliozenim do
postovni schranky, &i elektronicky na pfedem dohodnutou adresu,

b) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné jen
v pfipadech urenych zakonem ¢i jinymi pravnimi normami nebo témito stanovami,

¢) Povinnost dorudit pisemnost je splnéna, jakmile posta pisemnost doruci, nebo ji vrati
spolecenstvi z posledni znamé adresy jako nedorucitelnou. Doruéeni je splnéno i pfi
osobnim pfedani proti podpisu. V pfipadé odmitnuti pfevzeti pisemnosti poStou nebo
osobné od povéfeného Clena spoleCenstvi. Kdy adresat pfevzeti umysiné zmafi, se
povaZzuje pisemnost rovnéz za doru¢enou.

5) Terminy:
a) Lhata uréena poctem dni po¢ina dnem nasledujicim po udalosti, jez je rozhodujici pro

jeji pocatek
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b) Konec Ihaty uréené podle tydnl, mésicd nebo let pfipada na den, ktery se
pojmenovanim nebo ¢islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz se Ihuta
pocita. Neni-li takovy den v mésici, pfipada posledni den lhaty na jeho posledni den,

c) Byla-li IhGta prodlouzena, ma se pfi pochybnostech za to, Ze nova Ihuta pocina dnem,
ktery nasleduje po uplynuti Ihaty pavodni,

d) Pripadne-li posledni den Ihuty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhuaty
nasledujici pracovni den,

e) Lh(ta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den |haty doru¢ena
uréenému adresatovi, nebo jestlize byla prokazatelné podana postou.

Clanek IX.
Shromazdéni

1) NejvyS8im organem spoleéenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spole€enstvi.
2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru, voli a odvolava ¢leny kontrolni komise.

Clanek X.
Pravomoci Shromazdéni

Do vylu€né pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

1) Schvaéleni nebo zména stanov.

2) Uzavfeni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem C&lena spole€enstvi, ktery je
jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu.

3) Zméné ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
Upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu.

4) Schvaluje domovni fad

5) Technicko-administrativnich zalezitostech, zejména o:

a) zmeéné osoby spravce,

b) pravidlech pro uzivani spole€nych ¢asti domu,

c) dalSich zalezitostech spole€enstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytli, anebo si je
usnesenim shromazdéni k rozhodnuti vyhradi;

6) Hospodareni spole€enstvi, zejména o:

a) schvalovani rozpoctu spolecenstvi,

b) vybéru dodavateld na zaleZitosti spravy domu a pozemkl (nad finanéni limit vyboru) na
zakladé navrhu vyboru,

c) ur€eni finan&niho limitu, do kterého vybor samostatné uzavird smlouvy o zalezitostech
spravy domu a pozemka,

d) urceni finan¢niho limitu, od kterého je vybor povinen organizovat vybérové fizeni na
zalezitosti spravy domu a pozemkl a predkladat porovnani nabidek ucastnik( vybérového
fizeni,

e) schvaleni ro¢ni ucetni zavérky predlozené vyborem, spolu se zpravou o hospodarfeni
spolecCenstvi a o spravé domu a pozemku; pokud je sprava domu a pozemku a ¢innosti s ni
souvisejici vykonavany spravcem, predklada zpravu spravce, vrozsahu a zpusobem
uvedenym ve smlouve,

f) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou pfedmétem
¢innosti spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s témito
vécmi (pfevody, darovani, zatéZzovani pravy jinych osob, rueni témito vécmi apod.); totéz
plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci
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7

1

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

cena vysSi nez Castka urCena usnesenim shromazdéni, jinak c¢astka vyssi nez 50 tisic KE v
jednotlivém pfipadé,

g) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi;

h) stanoveni vySe odmeény ¢lenim vyboru a nahrady pausalnich vydajd na ¢innost vyboru,

Platbach vlastniku a jejich vyuétovani, jmenovité o:

a) vysi prispévkl ¢lenl spolecenstvi (vlastnikl jednotek) na spravu domu a pozemku formou
zaloh (fond oprav, provozni fond), popfipadé o vysi a zplisobu placeni dalSich pfispévkl na
¢innosti uvedené v téchto ,Stanovach®,

b) vySi zaloh na uhradu za sluzby spojené s bydlenim, pokud neni rozhodovani v této véci
usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru,

c) zpusobu rozucétovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spoleCenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

d) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov,

e) pokutach a jejich vysi v pfipadech poruSovani povinnosti ¢lend spolecenstvi.

Clanek XI.
Jednani shromazdéni

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Povinnost ke svolani shromazdéni ma
vybor. Vyborem iniciované a svolané shromazdéni je povazovano za radné jednani.
Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet Clenl spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlasu, a to do 30 dn
od doruceni této Zzadosti vyboru (mimofradné jednani).

Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové
spole€enstvi, jejichz pocet hlast c&ini alespon jednu ctvrtinu vSech hlast (dale téz jen
,Svolavatelé®).

Shromazdéni (fadné i mimofadné) se svolava pisemnou pozvankou, ktera se dorudi
stanovenym zplUsobem vSem ¢&lenim spoleCenstvi a souasné se vyvési v domé na domovni
vyvésce spoleCenstvi.

Pisemna pozvanka musi byt doru€ena a souasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem
konani schize shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. K pozvance se pfipoji v pfipadé potfeby i podkladové
pisemnosti k bodidm jednani, ve kterych bude shromazdéni rozhodovat, pfipadné k dalSim
bodim. V pfipadé rozsahlych podkladu k jednomu bodu jednani se v pozvance uvede, kde se
mohou Clenové spoleCenstvi seznamit s podklady, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda nebo povéreny ¢len vyboru nebo zastupce svolavatelu.
Shromazdéni je usnaseni schopné, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji vétSinu
hlas.

K prijeti usneseni je =zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlast pritomnych ¢lent
spolecenstvi, pokud zakon o vlastnictvi byt nebo tyto ,,Stanovy“ neurcuiji jinak.

PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt ¢lent spole€enstvi na spolecnych
Castech domu, Clenové spoleCenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden
hlas. Hlasovani na shromazdéni je zpravidla verejné.

10) Shromazdéni spole€enstvi se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlasl pfitomnych ¢lent spoleenstvi

usnést, ze bude k urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd (hlasovani fidi volebni
komise a hlasovaci listek musi obsahovat vySi podilu). Hlasujici se vyjadfuji slovné.

11) Pfi rovnosti hlasli, nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, mlze rozhodnout na

navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud.
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12) V pfipadé mensinového nesouhlasu, ¢i nesouhlasu jediného Clena spoleCenstvi, pozada-li o to
neéktery ¢len nebo prehlasovana skupina ¢lent spolecenstvi, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jejich (jeho) nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.
Jde-li o dulezitou zalezitost, muze prehlasovana mensSina &i pfehlasovany ¢len spolecenstvi
pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicu ode dne pfijeti
rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

13) Trictvrtinové vétSiny hlast pritomnych ¢lent spole€enstvi — vlastniki jednotek je
zapotrebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle ust. § 4 zakona o vlastnictvi bytd,
c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle €l. X., odstavce 2),
d) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleenstvi,

e) rozdéleni zisku spoleéenstvi,

14) Souhlas vSech ¢lenu spole¢enstvi — viastnikl(l jednotek je nutny k pfijeti usneseni o zméné
Ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, & o zméné velikosti spoluvlastnickych podild na
spole¢nych &astech domu, jakoz i o podstatnych zménach tykajicich se spoleénych &asti
domu,

15) Souhlas trictvrtinové vétSiny vSech clenl spolecenstvi — viastnikl jednotek je nutny
k pfijeti usneseni o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a opravach spole¢nych
Casti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podild na spolecnych ¢astech domu a o jakychkoliv spole€enstvim uzavienych a ¢erpanych
pujckach, jakoz i o poskytnuti jakychkoliv pujcek jinym subjektim.

16) Souhlas nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lena spolecenstvi — viastniku jednotek je nutny ke
zvoleni €lend vyboru spolecenstvi.

17) V pfipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytl potfebny souhlas vSech ¢lenl spolecenstvi,
muze byt tento souhlas vyjadifen nepfitomnymi ¢leny spoleCenstvi také mimo schuzi
shromazdéni pisemné na jedné listiné Ci na vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti,
k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy €lenl spoleCenstvi. V tom pfFipadé musi byt
podpisy €lena uredné ovéreny.

18) V pfipadech, kdy postaCuje souhlas tfi¢tvrtinové nebo nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech
vlastnikd jednotek, muze byt tento souhlas vyjadfen nepfitomnymi &leny spoleCenstvi také
mimo schizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢&i na vice listinach, které obsahuji
oznaceni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢€lenu spolecenstvi.

19) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida vybor, resp. svolavatelé.
Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,

¢) urceni zapisovatele a ovérovatele zapisu,

d) udaje o prabéhu jednani,

e) piné znéni jednotlivych pfijatych usneseni s vysledky jednotlivych hlasovani
s uvedenim poctu hlast pro a proti usneseni,

f) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

g) namitky proti rozhodnuti shromazdéni, o jejichz zaprotokolovani pozadali ucastnici
shromazdéni.

h) pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a uvedenim jejich
hlasovacich podili a pisemné podklady, pokud byly pfedlozeny shromazdéni k
jednotlivym projednavanym bodum.

20) Zapis podepisuje zapisovatel, pfedsedajici, a ovéfovatel zapisu. Kopii zapisu ma pravo obdrzet
na vyzadani kazdy ¢len spole€enstvi (vlastnik jednotky).
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21) Vybor je odpovédny za uchovani vSech zapisl, v€etné vSech pisemnych podkladl k jednani
shromazdéni. Po ukon&eni funkéniho obdobi vyboru je vybor povinen pfedat kompletni soubor
zapisl s pfilohami novému vyboru nebo osobé, uréené shromazdénim.

Clanek XII.
Vybor

1) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi.

2) Za svou &innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé
nepritomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, musi byt
podepsan piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢&lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalSiho &lena vyboru.

3) Vybor je vykonnym organem spolecenstvi.

4) Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou
domu a pozemku a s pfedmétem ¢&innosti spoleCenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zakona o vlastnictvi byt a téchto ,Stanov* ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

5) Clenové vyboru a pfedseda vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Mistopfedsedu
voli vybor z fad svych €lenl a z funkce jej odvolava.

6) Vybor je minimalné tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasu pfi
hlasovani na schlizi vyboru rozhoduje pfedseda.

7) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou by zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obCanského zakoniku (zéakona €. 40/1964 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, ¢ast - Pravni ukony, § 34 a nasledujici).

8) Pfedseda vyboru (pfipadné mistopfedseda) organizuje, svolava a Fidi €innost vyboru,
organizuje béznou ¢€innost spole€enstvi.

9) Vybor kona své schize podle potieby, minimalné jednou za Ctvrtleti.

10) Vybor je usnaseni schopny, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jeho &lenl. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasu pfitomnych &lent vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé
téz dlvody tohoto nesouhlasu.

11) Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery podepisuje pfedseda a jeden &len vyboru. Zapis musi
obsahovat — datum a misto konani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani ¢len vyboru, namitky
proti rozhodnuti vyboru, o jejichz zaprotokolovani pozadali ¢lenove vyboru.

12) Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodum.

13) Zapis obdrzi kazdy ¢len vyboru.

14) Vybor je odpovédny za uchovani vSech zapisu z jednani vyboru.

15) Vybor jako statutarni organ spoleéenstvi zejména:

a) Cini v souladu se zakonem o vlastnictvi bytd, v souladu s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni, pravni ukony jménem spole€enstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti
(uzavira smlouvy, dohody, podava podnéty k soudnim jednanim),

b) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi
vedenému pfislusSnym soudem, urenym zvlastnim pravnim pfedpisem k vedeni
obchodniho rejstfiku,

16) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
spolecenstvi podle zakona o vlastnictvi bytl a téchto ,Stanov*, pokud nejde o zalezitosti,
které jsou v pUsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,
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b)

c)
d)

f)

)

h)

0)

uzavira smlouvy ve vécech predmétu cinnosti spoleCenstvi podle pfedchoziho rozhodnuti
shromazdéni, zejména k zajiSténi oprav, pojisténi domu a zajiSténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu,
uzavira smlouvu se spravcem stanovenym shromazdénim,
samostatné uzavira smlouvy podle finanéniho limitu ur€éeného shromazdénim,
zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pIinéni podle uzavienych smiuv a &ini vici
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki nebo
k nahradé vzniklé Skody,
odpovida za vedeni uc€etnictvi a za sestaveni roéni ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva ze zvlastnich pravnich predpisa,
predklada k projednani a schvaleni uCetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,
pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni a svolava fadné i mimofadné jednani
shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé
domu a pozemkl a o dalSich ¢innostech spoleéenstvi, obsahujici zejména zakladni udaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich, v€éetné udaji o
pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemkd,
pfedklada k projednani a schvaleni:

(1) domovni fad,

(2) plan oprav a udrzby,

(3) pozarni fad,

(4) rozpocet nakladl spojenych se spravou domu a pozemku,

(5) navrh na vyuziti spole¢nych prostor a pravidla jejich uzivani,
sdéluje jednotlivym ¢&lendm spolecenstvi, podle usneseni shromazdéni, vySi zaloh na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uhradu za sluzby,
zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo preplatkd,
zajiStuje v€asné plnéni zavazk( spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a
povinnosti vlci tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,
vymaha jménem spolecenstvi pinéni povinnosti uloZzenych &leniim spole€enstvi zakonem o
vlastnictvi bytd, témito stanovami a domovnim fadem.
vymaha nezaplacené platby stanovené vlastnikim jednotek, druha upominka musi
obsahovat informaci o soudnim vymahani, pokud dluznik svlj druh neuhradi, pfitom ma
pravo vyzvat €leny spolecenstvi, aby az do doby, nez vlastnik jednotky své dluhy uhradi,
slozili na ucet spoleCenstvi zalohu na pokryti téchto dluhl, aby nedoSlo k platebni
neschopnosti spoleCenstvi a dodavka praci a sluzeb nebyla prerusena,
zajiStuje Ffadné vedeni, ukladani, archivaci a pfip. skartaci veSkerych pisemnosti
spoleCenstvi, v souladu se zvlastnim pravnim predpisem.

17) Clentim vyboru pfislusi za vykonavanou praci odména ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni.

18) Clentim vyboru pfislusi nahrada pausalnich vydaji na &innost spoledenstvi ve vysi schvalené
shromazdénim.

19) Po ukonCeni funk&niho obdobi vyboru je vybor povinen pfedat kompletni soubor veskerych
pisemnosti, spojenych se spravou domu a pozemkd, novému vyboru nebo osobé& uréené
shromazdénim.

Clanek XIII.
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat €innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho €lent na €innost spoleenstvi nebo jeho organu.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny Clen je opravnén nahlizet do dokladl spolecenstvi
a vyzadovat od vyboru potfebné informace a pisemné podklady pro svou kontrolni €innost.
Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech
spole€enstvi.
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2)

3)

1

1

2)

3)

4)

Kontrolni komise je nejméné tfiClenna a jeji Cleny voli a odvolava shromazdéni. Ze svého

stfedu si voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zakonem o
vlastnictvi byt a s témito ,Stanovami®,

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani
na schlizi shromazdéni,

c) podava na schuzi shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) podava vyboru zpravu o zjisténych nedostatcich pfi své kontrolni €innosti, s navrhy na
opatfeni,

e) muze se UCastnit svym zastupcem na jednani vyboru s hlasem poradnim.

Clanek XIV.
Jednani dalsich osob za spole¢enstvi

Vybor muze povéfit dalSi osobu (osoby) jednanim (zastupovanim) za spoleéenstvi. Vybor
v pisemném povéfeni vymezi ukony, které je povéfena osoba opravnéna Cinit za spoleCenstvi
a stanovi jeji odménu.

) CAST CTVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTViI

Clanek XV.
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi

k jednotce v domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spole€enstvi.

Spole¢nymi &leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného cClenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky, jako spolecni ¢lenové spole€enstvi, maji postaveni vlastnika jednotky
a maji pravo na schuzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spoleenstvi, s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu jednotky (uvedeno ve vypisu KN) na spole¢nych
Castech domu, pfiéemz vaha hlasu je nedélitelna.

Seznam ¢lenl spolecenstvi, jejichz Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spole€enstvi, tvofi pfilohu
notafského zapisu o prvni schiizi spolegenstvi. Cleny, jejichz &lenstvi vznikne za trvani
spoleCenstvi, zapiSe vybor do seznamu ¢lend neprodlené poté, kdy novy vlastnik jednotky
oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢&lend spole€enstvi musi byt u
kazdého ¢lena spole€enstvi uvedena vedle jména (jmen), pfijmeni, data narozeni a mista
trvalého pobytu, téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

Clanek XVI.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi
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1) Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi, uvedena v prislusnych
ustanovenich zékona o vlastnictvi bytd a téchto ,Stanov*, zejména ma pravo:

a) Ucastnit se veSkeré cinnosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zakonem
o vlastnictvi bytd, pfip. jinym zvla§tnim pravnim predpisem, a témito ,Stanovami®,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organl spolecenstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spole€enstvi
a k odstranéni nedostatku v jejich €innosti,

e) podilet se na vynosech ze spole¢nych €asti domu a pozemku, pokud o tom rozhodne
shromazdéni,

f) obdrzet ro¢ni vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemkdu, k tomu
obdrzet podklady, z nichz vychazi ureni vySe jeho povinnosti — zejména polozkovy
seznam rozhodujicich naklad,

g) obdrzet roéni vyuctovani zaloh na uhradu za jednotlivé sluzby spojené s uzivanim jednotky,
k tomu obdrzet podklady, z nichz vychazi ur€eni vySe jeho povinnosti,

h) obdrZet pozvanku s pfipadnymi pisemnymi podklady pro jednani shromazdéni a zapis ze
schize shromazdéni,

i) nahlizet do smluv sjednanych spoleCenstvim a na pozadani obdrzet jejich kopie pofizené
vlastnim nakladem ¢lena spolecenstvi (vlastnika jednotky).

2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi, uvedené
v pfisluSnych ustanovenich zakona o vlastnictvi bytd a téchto ,Stanov®, zejména ma
povinnost:

a) dodrzovat tyto ,Stanovy*,

b) plnit povinnosti vyplyvajici z dalSich vnitfnich pfedpisu spole€enstvi, napf. z domovniho
fadu apod.

c) plnit usneseni organl spolecenstvi schvalena v souladu se zakonem o viastnictvi bytu a
témito ,Stanovami®,

d) hradit stanovené zalohy (pfispévky) na vydaje spojené se spravou domu a pozemkd,

e) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky a spoleénych
prostor a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto sluzeb, a to nejpozdéji do
jednoho mésice po jejich vyuctovani (a to i v pfipadé, ze se v jednotce nezdrzuje),

f) veSkeré zalohy a ostatni platby je povinen uhradit ve stanoveném terminu (a to i v pfipadé,
Ze se v bytové jednotce nezdrzuje),

g) Fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spolenych zafizeni zvlastnimi
pravnimi pfedpisy, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

h) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich &lent spoleCenstvi (vlastnikd
jednotek),

i) pojistit jednotku proti Skodam zplsobenym jinému a provadét upravy jednotky ve svém
vlastnictvi za dodrZeni platného stavebniho zdkona, zejména ustanoveni pro ohlasovani
nebo povolovani stavebni uUpravy, a tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek (Clent spoleenstvi), a v pfipadech, kde to stanovi zakon
o0 vlastnictvi byt(, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikG jednotek nebo na
zakladé smlouvy o vystavbé, uzaviené se vSemi viastniky jednotek v domé,

i) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby,
zménou stavby jsou i stavebni zmény casti stavby, tj. stavebni zmény jednotky
(rekonstrukce bytu),

K) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spoleCnych Castech domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji (v€etné
domacich zvifat),

) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,
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1)

2)

1)

m) umoznit, po pfedchozim vyzvani vyboru, pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji

n)

P)

a)

s)
Y

Upravy, provoz, opravy spoleCnych &asti domu umisténych v jednotce nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni €i obdobny stav, u€ini vybor vyzvu pisemné, alespon 3 dny
predem,

oznamit vyboru do 7 dnl nabyti vlastnictvi jednotky, spolu s udaji potfebnymi pro seznam
¢lenu spolecenstvi (vlastnikd jednotek) a pro potfeby spravy domu,

oznamit vyboru do 7 dnl pfevod vlastnictvi jednotky na jiného vlastnika,

oznamovat neprodlené spoleCenstvi nebo pfimo spravci skuteCnosti rozhodné pro
rozucétovani sluzeb spojenych s bydlenim, zejména v poc¢tu pfislusnikl své domacnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zpusob rozucétovani cen sluzeb nebo
stanoveni vySe zaloh na spravu domu a pozemku zavislé téz od poctu ¢lenl domacnosti,
a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo,

pro pfipad, ze vlastnik jednotku neuziva, je povinen sdélit vyboru svoji kontaktni adresu a
telefonické (pop¥. e-mail) spojeni,

neprodlené upozoriovat vybor na zavady vzniklé na spoleCnych ¢astech domu, jakoZz i na
jednani jinych osob a na dalsi skuteCnosti, které spoleéné &asti domu poskozuji, a dale
podle svych schopnosti a moznosti plasobit proti takovému poskozovani, véetné provadéni
cinnosti sméfujici k predchazeni skod,

plné respektovat domovni Fad, schvaleny spoleCenstvim vlastnikd, a zajistit jeho
dodrZovani i najemci bytovych jednotek,

v pfipadech neplnéni povinnosti vlastnika jednotky, uhradit pokutu ve vysi stanovené
shromazdénim spole€enstvi.

Clanek XVII.
Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢€lena spoleCenstvi — fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi,

e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytd.

Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na samostatné &lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména prfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢&len spoleCenstvi do 7 dnu
oznamit vyboru.

CAST PATA ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek XVIII.
Hospodareni spolecenstvi a zpuisob nakladani s jeho majetkem

Spole€enstvi hospodafi s penéznimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spole€enstvi podle
zakona o vlastnictvi bytll a podle téchto ,Stanov® a dale s penéznimi prostfedky
poskytovanymi cCleny spole€enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a
spoleénych ¢&asti domu a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci cinnosti
spole€enstvi.
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2)

3)

4)

5)

6)

7

1)

2)

3)

4)

5)

Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto ,Stanov‘ smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
zaloh placenych Cleny spolecenstvi (vlastniky jednotek), navrhy na rozuctovani cen sluzeb a
dal$i navrhy, které podle zakona o vlastnictvi byt a podle téchto ,Stanov“ schvaluji pFislusné
organy spolecenstvi. Ve smlouvé mlze spoleCenstvi poveéfit spravce téz hospodarenim s
vymezenou ¢asti financnich prostfedku spolecenstvi.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava nebo majetkové hodnoty k Uc¢elim uvedenym v zakoné
o vlastnictvi bytd a v téchto ,Stanovach®, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym UcCelem. Vybor muize v téchto zalezitostech Cinit pravni ukony pouze na
zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

Spolecné prostory v domé budou vyuzivany k ucelim, uvedenym v usneseni shromazdéni. O
zmeénach vyuziti rozhoduje shromazdéni, neodkladné zmény feSi do nejbliz§iho shromazdéni
vybor.

SpoleCenstvi je povinno uplathiovat a vymahat pInéni povinnosti ulozenych ¢&lendm
spoleCenstvi k tomu pfislusnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazku tfetich osob vUGi
spoleCenstvi. Vybor odpovida za vCasné pinéni téchto ukold a za uplatiiovani prav
spolecenstvi, v€etné prava plynouciho ze zastavniho prava k jednotkdm povinnych &lend
spolecenstvi, vzniklého podle zakona o vlastnictvi bytd, a v€etné prava na uplatnéni navrhu
na prodej jednotky v pfipadech, uvedenych v zakoné o vlastnictvi byta.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich Ukont tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech
domu,

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

] Clanek XIX.
Uhrada nakladl spojenych se spravou domu a uhrada za sluzby

Clenové spolegenstvi plati zalohy na:

a) spravu domu a pozemkd (odména spravci, ucetnictvi, poplatky atp.),

b) dhrady za sluzby spojené s bydlenim (osvétleni, odvoz odpadu atp.), popfipadé dalsi platby
podle zvlasdtniho pravniho pFedpisu, v &astkach a v terminech stanovenych ktomu
shromazdénim a na ucet spole€enstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

Zalohy na spravu domu se vyucétuji za kazdy kalendarni rok do 30. dubna nasledujiciho roku.

Cast zalohy, ktera je podle usneseni shromazdéni urena na opravy, rekonstrukce,

modernizace i jiné stavebni Upravy nebo zmény stavby, se nevyporadava a prevadi se do

nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Roc¢ni prehled stavu zaloh na spravu domu a pozemkl vSech &lenl spole€enstvi (vlastnikd
jednotek), z néhoz je patrné pInéni finan€nich povinnosti kazdého ¢lena vici spoleCenstvi,
obdrzi kazdy €len spolecenstvi 30. dubna nasledujiciho roku.

Zalohy na sluzby spojené s bydlenim se vyuctuji za kazdy kalendarni rok nejpozdéji do 31.
kvétna nasledujiciho roku, v souladu se stanovenym zplUsobem rozucétovani. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny nejpozdéji do 31. Cervence roku, ve kterém bylo
vyuctovani provedeno.

Zpravu o pouziti a stavu zaloh na spravu domu a pozemkl predklada vybor ke schvaleni
shromaZzdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni ro¢ni
ucetni zavérky do tfi mésicu po skoncéeni pfedchoziho kalendafniho roku. NevycCerpany
zustatek téchto finan¢nich prostfedkl se prevadi do nasledujiciho roku.
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] CAST §E§TA ]
ZANIK SPOLECENSTVI

Clanek XX.
Zpusoby zaniku spole¢enstvi

1) SpoleCenstvi zanika v pfipadé, ze:
a) vlastnici vSech jednotek v domé uzaviou dohodu podle zakona o vlastnictvi bytd o tom, ze
vlastnictvi jednotek zméni na podilové spoluvlastnictvi budovy,
b) pocet jednotek v domé se snizi na méné nez pét,
c) pocet riznych vlastnik(l jednotek (Elen spoleCenstvi) se snizi na méné nez tfi.
2) V ostatnim se zalezitosti spojené se zanikem spole&enstvi fidi zakonem o vlastnictvi bytu.

Dolozka:

Stanovy v tomto znéni byly jednomysiné schvaleny dne 6. 4. 2009 na jednani ustavujici schize
Spoleéenstvi Na Vinici 1733, pfedchazejici Prvni schizi spoleCenstvi za ucasti notare.

Ovéreni Prvni schize spole¢enstvi probéhlo Notafskym zapisem dne 9. 6. 2009,
Notar

JUDr. Ivanem ERTELT,

Na Rozcesti 1434/6

PRAHA 9

Original Notéarského zapisu a Stanov je uloZen u vySe jmenovaného notafe a jeden ovéreny
stejnopis obou dokumentl je uloZzen v dokumentaci spoleCenstvi vedené zvolenym Vyborem
spolecenstvi.

Predseda
Spoleéenstvi Na Vinici 1733
Ing. Jifi VOJTA v.r.
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