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Clanek .
Uvodni ustanoveni

. Domovni Fad (dale jen DR) je interni kodex upravujici spoluziti vlastniku
bytovych jednotek Na Vinici 1733.

Ugelem DR je definovani vhodnych podminek pro bezproblémové a efektivni
uzivani jednotek, spole¢nych Casti budovy s cilem zabezpecit fadné hospodareni
S majetkem vlastniki, dobré obcanské souziti, bezpecnost, klid a zdravé
prostredi.

. Ustanoveni DR jsou zavazna pro viechny osoby, které uzivaji byty, spoleéné
prostory a zafizeni v domé Na Vinici 1733, tj. pro vlastniky byt a &leny jejich
domacnosti, jejich najemniky, najemce a Cleny jejich domacnosti a osoby jimi
vpusténé do domu nebo bytu.

. DR je schvalovan a prib&zné doplfiovan shromazdénim vlastnikd. DR v obdobi
mezi shromazdénimi je opravnén upravovat a schvalovat vybor spoleCenstvi,
pokud vyvstane takovato potfeba. Dopinéné znéni DR schvalené vyborem ma
stejnou plisobnost jako DR schvaleny shromazdénim. V piipadé potieby bude
platnost doplnéni nasledné potvrzena nebo zruSena na nejbliz§im shromazdéni.

Clanek II.
Zakladni pojmy

. Bytova jednotka (byt) je ohrani€ena vnitinim limcem obvodové stény jednotky a
vstupnimi dvefmi do jednotky. Soucasti jednotky jsou rovnéz okna a vesSkera
vnitfni instalace (rozvody plynu, vody, ustfedniho vytapéni, elektroinstalace),
kromé stoupacich vedeni aZz po hlavni potrubi odpadu. Do vyluéného uzivani
k jednotce patfi lodzie a sklepni koje.

Ty

. UzZivatelem bytu se rozumi vlastnik, spoluvlastnik a ostatni osoby Zijici v byté,
které jsou vlastnikem bytu ohlaseny vyboru ,Spolecenstvi“ jako jeho uzivatelé.

. Spole¢nymi ¢asti domu se rozumi prostory vymezené zakonem ¢&. 89/2012 Sh. a
stanovami ,Spolecenstvi vilastniki“. Zejména jsou to ¢asti domu urené pro
spole€né uzivani, zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody,
schodisté, chodby, koCarkarny, shromazdovaci mistnost, mistnosti pro docasné
uloZeni véci, sudarna, vytahy, rozvody tepla, studené a teplé vody, kanalizace,
rozvody elektfiny, spoleCné antény apod.

Clanek IlI.
Uzivani jednotek

. Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stanovena zakonem ¢. 89/2012 Sb. a
stanovami ,Spole€enstvi vlastnik(®.

. Kazdy kdo v domé bydli, musi jednat tak, aby nenaruSoval zajmy a prava
ostatnich spoluvlastnikl domu a respektoval dobré mravy. Pokud dojde ke sporu
ve vztazich upravenych domovnim fadem, feSi je vybor, kontrolni komise a
shromazdéni“ Spolecenstvi viastnik(®.
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3. VSichni obyvatelé domu jsou povinni pfi zjisténi zavad a poskozeni stavebnich a
ostatnich soucasti domu, s dirazem na spole¢né casti domu, tyto skutecnosti
ohlasit vyboru, pfipadné sou€asné spravci objektu (mobil 731 173 408).

4. V pfipadé, zZe tyto zavady mohou zpUsobit ohrozZeni Zivotu a zdravi obyvatel domu
nebo mohou mit za nasledek havarii, pfipadné poskozeni objektu a jeho zafizeni,
jsou vSichni obyvatelé povinni bezprostfedné provést nutna opatfeni k ochrané
osob a zamezeni Skod.

5. Kazdy uzivatel jednotky je povinen udrZovat svou jednotku na svij naklad ve
stavu zpuUsobilém k Fadnému uzivani a provadét v€as jeji potfebnou udrzbu a
opravy tak, aby nerusSil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele jednotek
Vv jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

6. Uzivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo
spoleCnych cCastech nebo zafizeni domu zpUsobil on sam, d&lenové jeho
domacnosti nebo osoby, kterym umoznil vstup do budovy. Nahradou Skody se
rozumi bud uvedeni do plvodniho stavu, nebo finan¢ni nahrada.

7. Uzivatel jednotky je povinen umoznit na vyzvani vyboru povéfené osobé pfistup
k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k ustfednimu topeni, méficim
pFistrojum za ucelem jejich kontroly, udrzby nebo vymény.

8. V pfipadé provadéni rekonstrukce jednotky je uzZivatel na vyzvani vyboru povinen
umoznit vstup do jednotky povérené osobé za ucCelem kontroly, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spoleé¢né Casti domu.

9. Kazdy uzivatel bytu je opravnén uzivat veSkeré spoleéné prostory jen podle jejich
uréeni. Komunikacni (unikové) prostory — vstupni vestibuly, chodby v suterénu
vCetné spojovacich chodeb mezi sekcemi domu, schodisté, chodby u oken
v jednotlivych poschodich, prostory pfed rozvadédi, hydranty musi zUstat neustale
volné. V pfipadé, ze v téchto prostorech nékdo umisti jakékoliv pfedméty a na
vyzvani Clena vyboru je v pfiméfené dobé neodstrani, zabezpeci vybor jejich
odklizeni a zlikvidovani na naklady majitele.

10.Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do pronajmu nebo jej pfenecha k doCasnému
uzivani tfeti osobé, je odpovédny za to, Ze tyto osoby dodrzuji domovni fad v
celém rozsahu.

Clének IV.
Uzivani spoleénych ¢asti domu
1. Kocarkarny - jsou uréeny jako prostor pro ulozeni ko¢arka a kol.

2. Shromazdovaci mistnost - tato mistnost je ur€ena pro potfeby vyboru a jednani
¢lenl spolec€enstvi viastnika.

3. Mistnosti pro doCasné ulozeni véci urCenych Kklikvidaci a odvozu
velkoobjemového odpadu. Ulozené véci musi byt oznaceny Cislem bytu a jeho
vlastniky odvezeny v terminech svozu stanovenych Méstskym udfadem. Do
mistnosti se nesmi ukladat nebezpecny odpad v€etné hoflavin, barev atd.

4. Mimo prostord k tomu uréenych nelze ve spolecnych prostorech umistovat
jakékoliv (nadbytecné) pfedmeéty a motorova vozidla patfici vlastnikiim (¢/. 3, bod

8).
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Clanek V.
Chov a drzeni zvirat

. Chov a drzeni zvifat jsou mozné pouze pfi dodrzeni obecné platnych predpisu a
za predpokladu, Ze nebude dochazet k obtéZzovani a omezovani ostatnich
spoluvlastnikl domu a k ruSeni domovniho klidu. Kazdé zvife podléhajici
obecnim poplatkim musi byt hlaseno na obecnim ufadé a opatfeno znamkou.
Majitel psa je povinen drzet ve spoleCnych prostorech domu svého psa na
voditku. Sou€asné je povinen pfipadné nedistoty v domé&, které byly zpasobeny
jim chovanym zvifetem bezprostfedné odstranit.

. Psy nelze ponechavat v bytech bez dozoru, pokud nejsou vychovani tak, aby
svym nepretrzitym Ci Castym Stékotem obtézovali ostatni uzivatele domu. na
lodziich, kde nepfetrzitym Stékotem obtézuji ostatni uzivatele domu. (Poznamka -
cely bod by mél byt pfeformulovan, jsou psi, ktefi ani na balkénech nestékayji)

. Chov ostatnich zvifat, ktera mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluob&anu (napf.
jedovatych nebo jinak nebezpeénych) je vlastnik povinen oznamit vyboru.

Clanek VI.
Dodrzovani pravidel bezpec¢nosti

.V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci,
ktefi jsou povinni déti poucit o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v
domé a v jeho bezprostfednim okoli.

b. Dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahl zejména z hlediska povoleného
zatizeni a poctu pfepravovanych osob. Samostatné se mohou prepravovat ve
vytahu osoby starsi 10. let.

. Hlavni uzavéry vody, domovni elektrické rozvodny (pro osvétleni domu) a
rozvodné skiiné do jednotlivych bytd musi byt oznaeny. Manipulovat s témito
zarizenimi, v€etné uzavéru a ventill ke stoupacim vedenim v suterénu, je
povoleno pouze opravnénym osobam. Vyjimkou v tomto opatfeni je pfipad nouze
napf. unik vody, plynu atd.

. Vstup na stfechu domu a manipulace s veSkerymi technickymi rozvody ve
spolecnych prostorech jsou dovoleny pouze opravnénym osobam.

.V pfipadé vzniku pozaru je nutno okamzité upozornit ostatni obyvatele domu a

neprodlené pfivolat hasiCe, popfipadé se pokusit o likvidaci pozaru dostupnymi

prostfedky (hydrant, hasici pfistroj). Pozarni hydranty jsou na kazdém poschodi,
hasici pfistroje jsou v suterénu a 4. patrech kazdého vchodu (sekce).

. P¥i zjisténi uniku plynu je nutné:

a) ihned zhasnout vSechny plameny (sporak, cigarety), uzavfit pfislusné uzavéry
plynu (dle situace v bytové jednotce, pfipadné stupacce, nebo HUP), otevrit
okna - vétrat, nezapinat zadné elektrické spotrebiCe v€etné osvétleni, nezvonit
na zvonky.

b) v pfipadé nutnosti varovat ostatni obyvatele domu, pfipadné hasice,

c) informovat pohotovostni plynarenskou sluzbu - tel 1239, telefonujte, mimo
misto kde dochazi k uniku plynu.
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. Uzivatelé jednotek jsou povinni dbat na to, aby se pfedchazelo vyskytu obtizného
hmyzu v bytech a jeho rozSifovani. Vyskyt hmyzu jsou povinni neprodlené
oznamit vyboru k zajisténi prfislusného zasahu. V tomto pfipadé jsou vSichni
uzivatelé bytl, kterych se pfipadny desinfekéni nebo deratizaCni zasah tyka,
povinni na vyzvu umoznit pfistup do svého bytu. Nebude-li toto ze strany
vlastnika bytu akceptovano a bude-li nutny opakovany zasah, pujdou naklady na
marny zasah K jeho tizi.

. Ve v8ech spole¢nych prostorach plati pfisny zakaz koufeni a manipulace s
otevienym ohnéem.

. Dulezita telefonni Cisla pro pfipad mimofadnych situaci:
e 112-tisnova linka SOS,

e 150 - hasi€i

e 155 - zdravotnicka zachranna sluzba

e 158 - policie CR

Clanek VII.
Opatreni ke zvySeni bezpeénosti a ochrané obyvatel domu
a jejich majetku.

. Ve vstupnich vestibulech je z divodu moznosti zjiténi pokusu o nasilné vniknuti
do budovy, kolaren, pfipadné neopravnéné otevieni postovnich schranek,
instalovan monitorovaci kamerovy systéem. Kamera je téz instalovana v prostoru
pred vchody do zasedaci a technologické mistnosti spoleCenstvi vliastnika.

. V8echny vstupni dvefe do vnitfnich prostorl domu jsou trvale elektronicky
uzamcéeny a z venkovni strany je lze otevfit pouze pfidélenymi Cipy. VSichni
obyvatelé domu jsou povinni dbat na to, aby dvefe byly po pouziti uzavieny
elektronickym vratnym.

. Navstévy Ize do domu vpustit z kazdé bytové jednotky s pouzitim elektronického
vratného. Kazdy kdo timto zplsobem vpusti jinou osobu do objektu, odpovida za
jeji pohyb v domé.

. Elektronickym vratnym jsou kromé& hlavnich vchodovych dvefi uzamceny dvefe
kolaren, susarna a prachozi dvefe v suterénu. VSichni uzivatelé jsou povinni dbat
na to, aby byly dvefe po opusténi prostoru uzavieny elektronickym vratnym.

. Kazdy vlastnik odpovida za opravnéné pouzivani pridélenych CipU. Ztratu Cipu je
vlastnik povinen neprodlené oznamit vyboru.

. Klice k mistnostem urenym k doCasnému uskladnéni véci a materialu (napf.

nabytek pfi malovani bytu atd.) jsou ulozeny v jednaci mistnosti a ¢lenové vyboru
umozni uzivatellim bytu do téchto prostor pfistup a doCasné uskladnéni materialu.

.V pfipadé preruseni dodavky elektrického proudu je napajeni celého systému po
dobu nékolika hodin zabezpe€eno nahradnim zdrojem (akumulatorova baterie).
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Clanek VIII.
Zajisténi domovniho klidu

1. Vlastnici a osoby, které v domé bydli, jsou povinni se trvale chovat tak, aby
neobtéZovali hlukem a jinym konanim své sousedy.

2. Pravo na neruSeny odpocinek vyzaduje, aby v dobé noc¢niho klidu hluk a hlasité
zvuky nepronikaly do okolnich byt a tim neobtéZovaly jejich uZivatele (napf.
zpéyv, televize, pouzivani domacich elektrickych spotfebicu atd.).

3. Noc¢ni klid je stanoven: od 22.00 do 6.00 hodin, pfiCemz v patek a sobotu zacina
az ve 23.00 hodin a v sobotu a nedéli koncCi v 8.00 hodin.

4. Je stanovena i doba tzv. pracovniho klidu, kdy nelze provadét hluéné stavebni
prace (bourani, vrtani, brouseni apod.) a to ve vSedni dny dobé od 19.00 do 8.00
hodin nasledujiciho dne, v sobotu od 18.00 hodin. Ve dnech statnich svatki a v
nedéli je stanovena doba pracovniho klidu po cely den.

5. Ustanoveni bodu 1. - 3. se nevztahuji na dny statnich svatkd a vyznamnych dnu
zejména oslavy nového roku, kdy je nutné v chovani dodrzet dobré mravy.

Clének IX.
Zajisténi poradku a Cistoty v domé
1. Uklid spoleénych &asti domu je zabezpedovan smluvné Uklidovou spole&nosti
(firmou).

2. VSichni uzivatelé jednotek jsou povinni udrZzovat v domé poradek a Cistotu
(s dirazem na uklid spole€nych prostort pfi rekonstrukci jednotky). Otevirat okna
na chodbach za uc€elem vyvétrani Ize pouze po dobu pfitomnosti uzivatele, ktery
je oteviel a zabezpecit jejich uzavieni v pfipadé zhorSeni pocasi.

3. Kontejnery na odpadky jsou umistény pfed domem. Kontejnery na tfidény odpad
(papir, sklo, plasty) jsou umistény na ulici Chobotska. Je zakazano odkladat
jakykoliv odpad v domé a vedle kontejnert. Jedinou pfipustnou vyjimkou jsou
vanocni stromky, které Ize odkladat vedle kontejneru.

Clanek X.
Zabezpeceni informovanosti ¢lena ,,Spolecenstvi vlastnika“ a obyvatel domu

1. V kazdém vchodu, za uzamykatelnymi dvefmi je umisténa informacni tabule,
ktera je urCena k umisténi potfebnych informaci pro vlastniky a ostatni obyvatele
domu. Kumistovani a odstranovani informaci ztéto informacni tabule jsou
opravnéni ¢lenoveé vyboru.

2. Vlastnici i ostatni uZivatelé mohou své navrhy, pfipominky a podnéty mimo
osobniho projednani predat vyboru vhozenim téchto podnéti v pisemné podobé
do postovni schranky (schranky na dopisy) ,Spolecenstvi“ umisténé ve vstupnim
prostoru vchodu B.
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Clanek XI.
Zavérecéna ustanoveni

1. Domovni fad v platném znéni, po schvaleni - novelizaci shromazdénim
spoleCenstvi vliastnikul je trvale zvefejnén na internetovych strankach spole€enstvi
vlastnikl 1733.bnl-sb.cz. V pisemné formé bude predan kazdému novému
vlastnikovi bytové jednotky.

2. Domovni fad muze byt ménén nebo doplfiovan na zakladé vzniklych potfeb.
Naméty k jeho doplnéni nebo Upravam ma pravo podavat kazdy z uzivatelu bytu.
Schvalovani doporu¢enych zmén se provadi na shromazdéni , Spole€enstvi
vlastnikd*.

3. Domovni fad byl schvalen shromazdénim ,SpolecCenstvi vlastnikd“ dne 19. 10.
2009 a novelizovan v tomto znéni na shromazdéni ,Spolecenstvi vlastnik(“ 18. 4.
2013. Posledni novelizace znéni domovniho fadu byla provedena v souvislosti
s platnosti nového Obcanského zakoniku a schvalena shromazdénim
~SpoleCenstvi vlastnik(“ dne 12. 5. 2015.

V Brandyse nad Labem dne 12. 5. 2015

Pfedseda vyboru ,SVJ* Mistopredseda vyboru ,, SVJ*
Ing. Jifi VOJTA Ing. Stanislav BELDIK

Pozn. 1:
Upozornéni ke stavebnim upravam v bytovych jednotkach

e Stavebni upravy, pokud se jimi nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se
vzhled stavby ani zpusob uzZivani stavby, nevyZaduji posouzeni vlivu na Zivotni
prostfedi a jejich provedeni nemuze ovlivnit pozarni bezpeénost, neni nutné dle ,
stavebniho zakona § 103 ohlaseni stavebnimu tradu.

e Stavebni tpravy pro zmény v uzivani ¢asti stavby, kterymi se nezasahuje do nosnych
konstrukci, neméni se jeji vzhled a nevyZaduji posouzeni viivu na Zivotni prostredi je
nutné dle , stavebniho zakona § 104 ohlaseni stavebnimu Gradu.

e Pro ostatni stavebni tpravy je nutné stavebni povoleni.

Ve vSech tirech vySe uvedenych pfipadech je vSak vlastnik bytové jednotky kromé
jinych povinnosti povinen informovat o provadénych upravach vybor SVJ a v souladu
se Stanovami umoznit vyboru kontrolu rozsahu provadénych praci.
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