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Preambule

Pravidla pro vykon spravy domu a pozemku:

e upfesnuji zplsob a podminky stanovovani vySe pfispévku na spravu domu a
pozemku (dale jen SDaP), jeho ¢lenéni, pravidla jeho tvorby a €erpani,

e kategorizuji naklady spojené s uzivanim bytu, podminky jejich stanovovani a zplsoby
jejich vyuctovani,

e stanovuji dalSi pravidla souvisejici s technickou spravou domu, vyuZivanim
spole¢nych technickych prostfedk(l a jejich provozovani, jakozto i pravidla pro
vyuzivani spole¢nych prostor apod.

o informuji vlastniky bytovych jednotek (dale jen VBJ) o nékterych, zejména zasadnich
ustanoveni norem a zakonu, upravujicich SDaP a rovnéz sumarizuji usneseni
predchozich shromazdéni, které maji dlouhodobou nebo trvalou platnost,

Pravidla zpracovava vybor spoleCenstvi vlastniki jednotek (dale jen SVJ) a schvaluje je
shromazdeéni spole€enstvi viastnika.

V obdobi mezi shromazdénimi je Pravidla opravnén upravovat a schvalovat vybor
spole€enstvi, pokud vyvstane takova potfeba. Zmény v Pravidlech schvalené vyborem maji
stejnou plasobnost jako Pravidla schvalena shromazdénim. V pfipadé potfeby bude platnost
doplnéni nasledné potvrzeno nebo zruSeno na nejblizS§im shromazdéni.

Pravidla jsou zavazna pro vybor a vSechny ¢leny spole¢enstvi viastnika.

Pravidla jsou pfilohou Stanov.

I. Uvodni ustanoveni

1. Spole€enstvi viastnikd bytovych jednotek (SVJ) Na Vinici 1733 vzniklo jako pravnicka
osoba v souladu se Zakonem 72/1994 Sb., v platném znéni jako Spole€enstvi Na Vinici
1733. Dnem 14. 7. 2009 bylo zapsano Méstskym soudem Praha, oddil 8, viozka 10 434
a bylo mu pridéleno IC 289 21 518.

Dnem 1. 1. 2014 se SVJ Na Vinici 1733 fidi Zdkonem ¢&. 89/2012 sb. (Novy Obc&ansky
zakonik) v platném znéni.

2. Platné zakony (od 1. 1. 2014 podle § 1180 zakona ¢&. 89/2012 sb.) ukladaji (VBJ
povinnost pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Pokud dohoda
neuruje jinak, nesou naklady pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu.
Pfipadna dohoda o jiném rozlozeni nakladd podle spoluvlastnického podilu vyzaduje
souhlas 75 % vsech vlastnika.

3. Vysi ¢astky schvaluje na navrh vyboru shromazdéni vlastnikd, den splatnosti urcuje
vybor.

4. V souladu s platnymi zakony (podle § 1181 zakona &. 89/2012 sb.) je SVJ opravnéno
rozhodovat o rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek, neni-li rozac¢tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu. SVJ toto pravo realizuje prostrednictvim vyboru.

5. Vsouladu s platnymi zakony je Spole€enstvi vlastnikll opravnéno vymahat plnéni
povinnosti ulozenych vlastnikiim jednotek k tomu pfisluSnym organem.

6. SVJ vede podle platnych zakonl ucetnictvi (ke dni schvaleni Zakon €. 586/1992Sb., o
UCetnictvi a Vyhlaska &. 500/2002 Sb., provadéjici néktera ustanoveni zakona o
ucCetnictvi).

7. Spravu domu na zakladé rozhodnuti shromazdéni SVJ ze dne 10. 5. 2012 vykonava
vybor spoleéenstvi.
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8.

[I. Pravidla pro tvorbu prostredkti na spravu domu a pozemku

Fond na spravu domu a pozemku je tvofen z mésicnich pfispévkd na spravu domu a
pozemku poskytovanych vlastniky jednotek. VySi pfispévku si uréi VBJ usnesenim
shromazdéni tak, aby byly kryty pfedpokladané naklady, které bude nutné vynalozZit v
nasledujicich mésicich i v dalSich letech. Takto vypocétené &astky do fondu oprav za
bytovou jednotku se zaokrouhluji na celé K¢.

Prispévek sestava ze dvou polozek:

a) podle skute¢né velikosti podlahové plochy bytu uvedené v kupni smlouvé a to v
K&/m? za mésic,

b) pausalni ¢astka stejna pro vSechny byty za mésic,

V pfipadé potfeby muize shromazdéni vlastnikl rozhodnout na navrh vyboru o

jednorazovém prispévku na spravu domu a pozemku.

Prostfedky tvofené pfispévkem VBJ tvofi Fond na spravu domu a pozemku, (F SDaP).

F SDaP je pouzivan k rekonstrukcim objektu a jeho zafizeni, technickému zhodnocovani
objektu, planovanym opravam a udrzbé, revizim a provozu domu a vSech je ho systému.
Je ¢lenén do dvou skupin:

a) Fond oprav SDaP (FO SDaP) — urCen na rekonstrukce, opravy, naklady spojené
s provozem domu, tyto jsou v u€etnictvi vedeny jako dlouhodoba zaloha, ktera se
rocné vyuctovava a prebytky se prfevadi do nasledujiciho u¢etniho obdobi,

b) Fond sluzeb SDaP (FS SDaP) — s urenim pro administrativni a technickou spravu
domu, (sprava domu, spoleCna spotifeba elektfiny, ddrzba vytahu, odmény,
ucetnictvi, administrativa, uklid atp.), FS SDaP se ro¢né vyuctovava a
e piebytek se prevadi do FO SDaP nasledujiciho u¢etniho obdobi,

e schodek je hrazen z FO SDaP.

Roc¢ni vyuctovani tvorby a Cerpani F SDaP je vyborem kazdoro¢né predkladano

shromazdéni VBJ ke schvaleni. Muze byt zvefejnéno v elektronické podobé na

strankach SVJ.

Cerpani F SDaP je evidovano v Géetnictvi stejné jako jeho tvorba, tj. celkové za cely
dam.

Cerpani b&znych oprav a drobného nakupu z fondu do vyse stanoveného limitu povoluje
vybor spole€enstvi viastnikd.

1. shroméazdéni VBJ ze dne 13. 7. 2009 stanovilo vyboru SVJ néasledujici financni limity:

e Vybor SVJ je opravnén Cerpat z F SDaP na nakupy materialu pro udrzbu domu a
uzavirat smlouvy v zalezitostech spravy domu do vySe 500.000 K¢.

e O smlouvach v zalezitostech spravy domu pfevySujici uvedenou ¢astku
rozhoduje shromazdéni.

e V pfipadé uzavfeni smlouvy na realizaci dila souvisejiciho s opravou, udrzbou ¢i
spravou domu, u kterého se pfedpoklada cena milion korun a vice stanovilo
shromazdéni SVJ povinnost vyboru provést nebo zabezpedit provedeni
vybéroveého fizeni na realizaci dila.
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[Il.  Pravidla uréeni vyse a zpusobu uhrady prispévku na SDaP a zaloh na
sluzby spojené s uzivanim bytu vlastniky bytovych jednotek

1. VySi pfispévku na SDaP kazdoroéné na svém shromazdéni upfeshuje a schvaluje
shromazdéni spole€enstvi vlastnikl, zavéry jsou uvedeny v usneseni ze shromazdéni.
6. shromazdeéni spolecenstvi vliastnikl ze dne 18. 4. 2013 rozhodlo ponechat pfFispévek
na SDaP do konani pfisti ho shromazdéni ve vysi:
a) Podle podlahové plochy ¢astkou 33 K&/m2,
b) Pausalni astkou ve vysi 700 K& za bytovou jednotku.

2. VySi zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu (SSsUB)
a) VySe zaloh na SSsUB se odvozuji od primérné spotieby pfedchozich obdobi,

b) Jejich zménu Ize obvykle ménit k 1. Eervnu kalendarniho roku, ke zméné je opravnén
vybor (spravce), pokud takova potfeba vznikne (nizké zalohy),

c) Vysi a zplsob uhrady Rozpisu za SSsUB (teplo, ohfev TUV, stocné vodné TUV,
SUV) nemlize VBJ ménit bez pfedchoziho souhlasu vyboru SVJ a vystaveni nového
Rozpisu,

d) Po dohodé s vyborem Ize na zadost VBJ individualné upravit jeho Rozpis zaloh za
SSsUB dle aktualni primérné spotfeby komodit, takovy pozadavek na Upravu musi
byt vyboru pfedlozen do 15. dne bézného kalendainiho mésice s ucinnosti od
nasledujiciho mésice,

e) VySe mésicni splatky je VBJ uréena dokumentem ,Rozpis mési¢nich zalohovych
plateb“, rozpis je upfesfiovana 1x rofné shromazdénim V pfipad zmén ve vySe
pfispévku na SDaP uskute¢néné shromazdénim vlastniki BJ nebo pfi zméné
zalohovych plateb vyborem na sluzby spojené s uzivanim bytu, obdrzi vlastnik BJ do
30 dnl od schvaleni novy Rozpis.

f) Rozpis mésicnich zalohovych plateb zahrnuje:
e pfispévek na spravu domu a pozemku,
e zaloha na sluzby spojené s uzivanim bytu,
e daldi stanovené poplatky za sluzby, pokud VBJ tyto sluzby odebira,

3. Rozpis vydava vybor na zakladé vySe stanovenych kritérii takto:

a) Novy Rozpis vybor vydava hromadné v3em pfi zménach tykajicich se vétSiny
vlastnikl jednotek.

b) Individualné v pfipadé zmény vlastnika nebo v pfipadé zmén vySe zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu na vyzadani vlastnika jednotky.

c) Do vydani nového pfedpisu, plati stary predpis.

4. Pokud dojde ke zméné cen sluzeb nebo sazeb DPH tak, ze dalSi platby zaloh za SSsUB
mohou negativné ovlivnit rozpocet spoleCenstvi je vybor povinen upravit adekvatné
zalohy na SSsUB a vydat VBJ novy Rozpis.

5. Finan¢&ni prostfedky na spravu spoleénych prostor domu a sluzby spojené s uzivanim
bytu je vlastnik BJ povinen pfevadét na ucet spoleCenstvi takto:

a) Prostfednictvim VBJ povoleného inkasa SIPO,
b) Bankovnim pfikazem k Uhradé nebo slozenkou na ucet spoleCenstvi Cislo:

231127236/0300
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¢) Pf¥i vyuzivani zplsobu plateb prostfednictvim bankovniho pfikazu nebo slozenkou je
povinnost VBJ pfevést finanéni prostfedky tak, aby byly pfipsany na ucet
spoleCenstvi nejpozdéji 28. den kalendarniho mésic, z divodu identifikace platby
vzdy uvadéjte variabilni symbol ve sloZeni

(11708 [3 [x x|y [y]

e za xx Cislo bytu — pokud je to byt Cislo 1 az 9 doplite prvni nulou (pf. 05)
e za yy Cislo mésice za ktery je platba uskutec¢hiovana — u mésicu do 9, taktéz
doplrite prvni O (pf¥. 03),

IV. Penalizace nedoplatki

1. Nesplacené zalohy na SDaP a sluzby spojené s uzivanim bytu ztéZuji platebni
schopnost spole€enstvi vlastnikl dostat svym zavazkim a poskozuji VBJ, ktefi své
zavazky hradi pravidelné.

2. Spolec€enstvi VBJ na svém shromazdeéni stanovilo nasleduijici:

a) splatnost pfispévkd na SDaP, zalohy na sluzby, Internet, pfipadné dal$i opravnéné
pfispévky a zalohy je nejpozdéji do 20. dne kazdého mésice (dale jen platby) na ucet
spolecenstvi vlastniku,

b) penalizaci neuhrazenych plateb je mozno uskutecnit od patého dne ode dne
splatnosti do data pfipsani platby na ucet spolecenstvi,

c) pokud dluzna platba bude uhrazena na ucet spole€enstvi do konce 28. dne
nasledujiciho mésice, nebude penalizace pouZita,

d) v pfipadé neuhrazeni platby i za dal8i mésic, tj. VBJ dluZi jiz dvé platby,
budou penalizovany obé dluzné ¢astky podle danych sazeb.

e) po neuhrazeni tfeti platby bude vymahani vSech dluznych ¢astek v€etné penalizace
feSeno pravni cestou, v€etné vyuZiti exekuci.

3. Spole€enstvi VBJ na svém shromazdéni stanovilo vysi penalizaci takto:

a) Dluzné platby vlastnika jsou penalizovany:
e V pfipadé prodleni s penézitym plnénim pfispévku na spravu domu a pozemku,
které presahuje 5 dnu ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik zaplatit Grok
z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady (nyni €. 351/2013 Sb., § 2).
e V pfipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené
s bydlenim, které pfesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnik
zaplatit poplatek z prodleni, ktery Cini za kazdy den 1%. z dluzné &astky,
nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapoCaty mésic.
b) Vybor muzZe na zakladé zadosti dluznika a jeho zdlvodnéni pratahu s uhradou
platby dle zavaznosti uvadénych diavodl pro zpozdéni uhrady stanovit novy termin
splatnosti platby nebo se dohodnout na splatkovém kalendafi,

c) K uhradé dluznych plateb se pfednostné pouzije pfipadnych preplatkt zaloh dluznika
na sluzby spojené s uzivanim bytu.
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V. Pravidla roztétovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu

1. Sluzby spojené s uzivanim bytu (SSsUB) jsou sluzby, které jsou hrazeny spole€enstvim
VBJ prostifednictvim zaloh dodavatelim a které jsou na konci ucétovaciho obdobi
vyuctovany. Jsou to:

a) teplo,

b) ohfev TUV,

c) vodné a stoéné TUV,
d) vodné a sto¢né SUV.

2. Vyuctovani SSsUB je provadéno v souladu s vyhlaskou €. 372/2001 Sb., v platném
znéni. Je provadéno kazdorotné po skoncéeni uctovaciho obdobi. Uétovaci obdobi je
stanoveno od 1. ledna do 31. prosince kalendarniho roku.

3. Rozdil mezi pfedepsanymi zalohami SSsUB a skute€nymi naklady vyuctuje vybor

(spravce) za kalendarni rok kazdému vlastnikovi nejpozdéji do 30.4 nasledujiciho roku.

¢ VBJ ma pravo vyuctovani reklamovat, Ihdta pro reklamaci je stanovena na 21 dnu, po
té je vyuctovani brano jako VBJ akceptované,

e pfeplatek je VBJ vracen na jim stanoveny ucet do 30 dnG od uplynuti akceptacni
Ihaty,

¢ nedoplatek je VBJ povinen uhradit do 30 dnu po vyprseni akceptacni Ihuty,

e pfi opravnéné reklamaci Ih(ita 30 dnd, stanovena pro vyporadani, zacina bézet dnem
doruceni opraveného vyuctovani.

4. \Vypofadanim zaloh na sluzby je ucet sluzeb vzdy na konci roku nulovy, to zn. nepfevadi
se zadny zustatek do dalSiho roku.

5. Cerpani sluzeb je evidovano vyborem (spravcem) spoledenstvi, pfipadné spoleénosti,
se kterou je uzaviena smlouva na rozuctovani skuteCnych nakladd na zakladé odectd
jednotlivych komodit:

a. teplo, pomérové méfidla na radiatorech v bytech VBJ,
b. ohfev teplé vody, pomérové méfidlo dodavatele teplé vody,

c. sto€né a vodné TUV, pomérové méfidlo dodavatele na paté domu a podruzna
méFidla pro méfeni spotfeby TUV v bytech VBJ,

d. stoné a vodné SUV, patni méfidlo spotfeby dodavatele a podruzna méfidla pro
méreni SUV v bytech VBJ,

6. Vodné a sto¢né

a) Na dodavku vody je uzaviena smlouva se spole¢nosti Stavokomplet. Dodavatel vody
fakturuje dodavky vody a stocné vzdy Cdtvrtletné podle hodnot naméfenych na
hlavnim vodoméru. Ten je umistén v suterénu vchod ,C* spolu s hlavnim uzavérem
studené vody. Ceny v jednotlivych Ctvrtletich se mohou ménit. Podklad pro
rozuctovani vodného a stoéného je faktura, pfipadné souhrn faktur od dodavatele za
dané zuctovaci obdobi, které stanovi mnozZstvi odebrané (fakturované) vody.

b) V unoru 2013 byly v bytech namontovany nové podruzné vodoméry pro SUV a TUV.
Vodoméry jsou vybaveny radiovym odeétem. Vodoméry patfi do kategorie, které
meéfi spotfebu s pfesnosti 5%.

c) Odecet je provadén On Line a kazdy VBJ ma moznost svoji spotiebu sledovat
prostfednictvim webového portalu spolecnosti Softlik, ktera systém provozuje.

d) Odkaz na webovou stranku odectd je www.merenitepla.cz. PfihlaSovaci udaje
kazdy VBJ obdrzel od vyboru spole¢enstvi.

e) Rozuctovani na jednotlivé byty je provadéno podle provedenych odectd na
podruznych bytovych vodomérech v bytech.

f) Rozdil mezi hlavnim vodomérem a soudty na podruznych vodomérech v bytech je
rozu¢tovan na jednotlivé byty pomérné podle poméru spotfeby v jednotlivych
bytech. Plati pro teplou i studenou vodu.
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g) Je-li zjisténo pfi odecitani udajl podruzného vodoméru SV v nékteré jednotce, zZe
podruzny vodomér je porouchan ¢i jeho udaje jsou prokazatelné nevérohodné,
pouzije se kurCeni spotieby SV udajl pFfedchazejiciho zuétovaciho obdobi na
zakladé odborného posouzeni s pfihlédnutim ke zméné poctu osob v jednotce Ci
zmeéneé charakteru jejiho vyuzivani.

h) Neni-li v nékteré jednotce v daném zuctovacim obdobi instalovan podruzny
pomérovy vodomér SV, urli se spotfeba SV v dané jednotce za zuctovaci obdobi
vypoctem dle obecné zavaznych pravnich norem, napf.: pfiloha €. 12 vyhlasky
€.428/2001 Sb., na zakladé odborného posouzeni s pfihlédnutim k poétu osob
v jednotce a charakteru jejiho vyuzivani.

i) Je-li zjisténo pfi odeditani udaji podruzného vodoméru SV v nékteré jednotce, ze
podruzny vodomér ma porusSenou plombu &i s vodomérem bylo prokazatelné
manipulovano, uréi se spotfeba podle bodu 5, odst. 6, &l. f) téchto Pravidel.

i) Uzivatel jednotky je povinen umoznit instalaci podruznych vodomér(l, provadéni
pfipadného manualniho odectu, pokud to situace vyZaduje a umoznit kontrolu
spole¢nych rozvodl ve stoupacim vedeni, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu.

k) Zijisti-li uzivatel jednotky v priibéhu zuétovaciho obdobi, ze podruzny vodomér je
porouchan, neodkladné na tuto skute¢nost upozorni vybor spole€enstvi viastniku.

I) Podruzné vodoméry SV i TV podléhaji pravidelnému metrologickému ovéfovani
spravné funkénosti, pfipadné vyméné dle obecné zavaznych pravnich norem 1 x za
5 roku.

7. TeploaTuVv

a) Dodavku tepla a teplé vody zajiStuje pro spoleenstvi na zakladé smlouvy
spolecnost TOMMI. Dodavatel fakturuje mésicni zalohy. VySe zaloh se v prubéhu
meésicu méni (v letnich mésicich jsou zalohy nizsi).

b) Na vSech topnych télesech v bytech VBJ jsou namontovany pomérové indikatory
s radiovym odectem.

c) Pro rozuctovani nakladu na teplo jsou stanoveny zakladni parametry takto
e zakladni slozka spotfeby 40%, spotfeba poclitana zapoditatelna plocha bytu,

e spotfebni sloZka spotfeby 60%, podle naméru pomérovych méfidel
e nejnizsi teplota pro vypocet rozuctovani je stanovena na 18°C.

d) Spotfeba teplé vody je méfena v zafizeni (kotelné) dodavatele a nasledné patnim
pomérovym méfidlem, taktéZz v majetku dodavatele, ktery je umistén v pfedavaci
stanice tepla, v suterénu vchodu ,C*.

e) Naklad na ohfev vody se rozdéli a z 30 % se pocita podle podlahové plochy bytu a
ze 70 % se pocita podle skuteCné odebraného mnoZstvi teplé vody na podruzném
vodomeéru v byté.

8. Zvlastni zplsob vyuctovani podle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisU:

a) Neumozni-li VBJ instalaci méficu ¢&i indikatord vytapéni, nebo pfes opakované
prokazatelné upozornéni neumozni jejich odecet, nebo je ovlivni, Cini v daném
zuctovacim obdobi u tohoto konecného spotiebitele spotiebni slozka nakladu
1,6nasobku priamérné spotfebni slozky nakladd pfipadajici na 1m2 plochy
zapocitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky (84, ¢l. 7),

b) Neumozni-li VBJ instalaci vodoméru, nebo pfes opakované prokazatelné upozornéni
neumozni jejich odecet, nebo je ovlivni, €ini v daném zuctovacim obdobi u tohoto
koneéného spotiebitele spotfebni slozka nakladl trojnasobek priamérné spotfebni
slozky nakladu pfipadajiciho na 1m2 plochy zu¢tovaci jednotky (§5, €l. 7),

c) Pfi porude méfiCe tepelné energie, indikatoru vytapéni nebo instalovaného
vodoméru, se spotfebni slozka za dobu poruchy stanovuje podle udaja dvou
pfedchozich zuétovacich obdobi (§6, €l. 4).
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VI.

oD R

Kritéria pro uréeni zac¢lenéni nakladli F SDaP a nakladti na sluzby spojené
s uzivanim bytu:

Kritéria pro rozuctovani nakladl jsou uvedena v tabulce €. 2,
Kritéria Ize ménit pouze se souhlasem shromazdéni spolecenstvi vlastnikl.
Pro zménu se musi vyslovit minimalné % pfitomnych vlastnika.

O jiném zplsobu rozuctovani tepla a teplé vody nez podle vyhlasky ¢. 372/2001 Sb.
musi byt shoda vSech vlastnikd jednotek,

Tabulka &. 2

Kategorie nakladu Pravidlo (kritérium)
FO SDaP Dle spoluvlastnickych podil(

o Rekonstrukce, generalni opravy,

¢ Dlouhodobé planované opravy

e Bé&zZné provozni opravy domu

e Udrzba domu vyzadujici prostfedky

nad 50 000 K¢& v kalendainim roce

e Splatky a uroky uveéru

o Pojisténi
FS SDaP Dle poctu bytd, tj. na byt

e Sprava domu

e Uklid domu

e Udrzba vytahu

e Spolec¢na elektfina

e Udrzba STA a datovych rozvod

e Administrativa

e Odmény vyboru

e Spravni poplatky

e Ostatni (¢lenstvi SMBD)
Teplo a ohfev TUV Dle vyhlasky ¢€.372/2001Sb. a podruznych

meficu

Vodné, stoCné Dle patnich domovnich méfic¢d a podruznych

v v v

mé&rFicl v bytech

VIl. Pojisténi domu

Pojisténi domu proti Zivelnym pohromam bylo na zakladé prizkumu trhu a vyhodnoceni
uzavreno s platnosti od 1. 8. 2014 s Ceskou podnikatelskou pojistovnou.
Roc¢ni pojistné bylo sjednano ve vysi 27 483,00 K¢.

VIlIl. Pravidla provozovani technologickych systému domu

Cipovy systém

a) Spolecenstvi VBJ rozhodlo o instalaci systému Cipového otevirani domu, ktery byl
pozdéji rozSifen i na dvefe ve spolecnych prostorech (prlichozi dvefe v suterénu,
koc€arkarny, sudarna),
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b)
c)

d)

e)

f)
9)

i)
)
k)

1)

Systém je instalovan v technologické mistnosti (serverovné) v suterénu domu,
Systém provozné zabezpecluje vybor spoleCenstvi vCetné spravy c&ipového
hospodafstvi a hesel k pfistupu do systému,

Systém zaznamenava do pamétového modulu veskera otevieni dvefi nebo pokus o

otevieni dvefi (Cipem bez opravnéni), zaroven systém zaznamenava dalkové

otevieni hlavnich vchodovych dvefi ,domacim vratnym®,

Kazdy VBJ (byt) obdrzel po zprovoznéni systému Ctyfi aktivované Cipy, které jsou

programovany takto:

e VSechny vstupni dvefe do domu,

e VSechny prlchozi dvefe suterénu,

e UZivatelsky (dle stanoveného opravnéni) kocarkarny (kolarny), suSarny,
technicka mistnost, jednaci mistnost spoleCenstvi,

V pfipadé potfeby je VBJ opravnén pozadat o dalSi aktivované Cipy,

Cena dalSiho Cipu je stanovena na 60,- K¢ za kus a je splatna pfi jeho vydeji VBJ,

Drzitel Cipu je povinen neprodlené oznamit ztratu €i poskozeni Cipu,

Poskozeny Cip je nutno vratit vyboru,

Ztraceny i poSkozeny Cip je okamZzité deaktivovan tak, aby nemohl byt zneuzit

k pokusu o neopravnéné vniknuti do domu,

Provozni stavy Cipového systému

e Systém je naprogramovan tak, ze aktivovany Cip pfilozime k ¢teCce Cipovych
karet a dvefe se cca na 4 vtefiny odemknou,

e Pro pfipad vypadku elektrické energie systém vybaven zaloznim zdrojem, ktery
by mél nahradit sitovy zdroj po dobu minimalné 24 hodin,

e V pfipadé, Ze by vypadek dodavky elektrické energie byl delsi, je mozné systém
dvefi manualné prestavit na ,trvale otevieno®, zabezpec&uje vybor prostfednictvim
Domovnika,

e Systém umoznuje i elektronicky vSechny nebo vybrané dvefe trvale odemknout,
neplati pro prichozi dvefe v domé.

Dvefe do technologické a jednaci mistnosti spoleCenstvi VBJ jsou navic chranény

zabezpecovacim systémem proti neopravnénému vstupu.

m) Provoz a udrzba Cipového systému jsou hrazeny z FO SDaP.

2. Bezpecénostni kamerovy systém

a)

b)

d)

Spolecenstvi vlastnikd jednotek 100 % hlasy rozhodlo o instalaci a provozovani
bezpeénostniho kamerového systému. Tento souhlas je veden jako samostatna
listina, ktera je prubézné aktualizovana v souvislosti s moznymi zménami ve
vlastnictvi BJ. VBJ, ktery prodava byt &i pfevadi vlastnicka prava na jinou fyzickou Ci
pravnickou osobu je povinen zajistit podpis budouciho vlastnika na tuto listinu jesté
pred uskute¢nénim prodeje nebo pfevodu vlastnickych prav.

Kamerovy systém je instalovan a provozovan vyhradné za ucelem ochrany majetku
a zdravi vlastnik( a ostatnich obyvatel domu Na Vinici 1733,

Kamerovy systém Ize provozovat vyhradné za plnéni ustanoveni Zakona 101/2000
Sh., v platném znéni,

VBJ se dohodli na tom, Ze systém bude provozovan v tak, jak stanovi § 5 odst. 2
pism. e) Zakona 101/2000 Sb., tj. monitorovat a pfipadné provadét zaznam
z prostorll domu, kde obyvatelé domu (tj. lidé, ktefi jsou majiteli, najemci nebo
podnajemci bytovych jednotek nebo bytl v domé a ktefi v byté opravdu bydli, dale
jen ,obyvatelé domu®“) obvykle neziji svlj soukromy zivot a monitorovani téchto
prostor v zasadé do soukromi nezasahuje (tj. pady, sklepy, vchody na pldu a do
sklepa, kocarkaren, kolaren, prostor dopisnich schranek, vnéjsi oplasténi budov
apod.). V téchto prostorach je mozné aplikovat zakonnou vyjimku podle § 5 odst. 2
pism. e) zakona o ochrané osobnich udajd, nebot je splnéna podminka stanovena v
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tomto ustanoveni, ktera uvadi, Ze takoveéto zpracovani nesmi byt v rozporu s pravem
subjektu udaju na ochranu jeho soukromého a osobniho Zivota,

e) Vlastni kamerovy systém vcetné pfipadnych zaznamu je zabezpecen v souladu se
Zakonem 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji v platném znéni tak, aby
nemohlo dojit k zneuziti citlivych Gdajd, které mohou pfi pfipadném zaznamu vznikat,

f) Monitorovaci a zaznamové zafizeni je umisténo v technologické mistnosti, ktera je
zabezpelena proti neautorizovanému vstupu kédovanim a dohledovou kamerou,
vlastni monitorovaci systém je zabezpecen souborem hesel,

g) Pokud bude mimo monitoringu systém nastaven i na zaznam, stanovuje se
maximalni doba uloZzeni zaznamu na 7 kalendafnich dni, pak musi byt zaznam
smazan,

h) Za provoz systému i ochranu citlivych dat vzniklych pfi pfipadnych zédznamech
odpovida vybor spolecenstvi,

i) 'V domé je instalovano 7 kamer, které umoZznuji snimani i ve tmé:

e Kamera €. 1 — monitoring hlavni vchod a schranky vchodu ,A",

Kamera €. 2 — monitoring spodni vchod ,A“ a ko¢arkarna (kolarna)

Kamera €. 3 — monitoring hlavni vchod a schranky vchodu B,

Kamera €. 4 — monitoring spodni vchod ,B* a ko€arkarna (kolarna)

Kamera €. 5 — monitorovani vstupu do technické mistnosti a jednaci

mistnosti SVJ

e Kamera €. 6 — monitoring hlavni vchod a schranky vchodu ,,C*,
e Kamera €. 7 — monitoring spodni vchod ,C* a ko¢arkarna (kolarna)

j) 5. shromazdéni vlastnikd rozhodlo z bezpecnostnich diivodu o instalaci dalSich dvou
kamer, ureni k monitoringu dllezité ¢asti vnéjSiho oplasténi budovy,

k) Provoz a udrzba bezpeénostniho systému jsou hrazeny z FO SDaP.

3. Televizni a satelitni anténni systém

a) Spolec€enstvi provozuje anténni systém pro pfijem terestrialniho vysilani televize a
rozhlasu a satelitni pfijem,

b) Do kazdé bytové jednotky jsou pfivedeny dva anténni svody, které jsou umistény
zpravidla za vstupnimi dvefmi bytové jednotky a ukonceny F konektory, to umoznuje
neomezeny pocet pfipojek pro terestrialni televizni vysilani digitalniho televizniho
signalu a pfipojeni dvou satelitnich pfijimacu,

c) Antény pro pfijem televizniho terestrialniho vysilani pfijimaji digitalni vysilani
z nasledujicich vysilacl

e 1. Multiplex - CT1, CT2, CT24, CT sport, 7x rozhlasové stanice
(vefejnopravni multiplex),
e 2. Multiplex - NOVA, NOVA Cinema, Prima, Barrandov,

e 3. Multiplex — CT:D/ART, Prima Love, Prima Zoom, Ocko, O&ko Gold,
Slagr, Active, Sport 5, 1x rozhlasové stanice,

e 4. Multiplex — Nova Cinema, Relax, Rebel, Telka, Fanda, Smichov,
Country

e 7. Multiplex - CT:D/ART, CT1 HD, CT2 HD, CT sport HD, KinoSvét, Retro

d) Satelitni antény pfijimaji signal ze tfi satelit

e Astra 1E/1G/3A - 23,5°E
e Thor-0,8°W
e Intelsat 1002 — 0,8°W

e) Seznam slozeni multiplexti se prubézné meéni na zakladé vyhradniho rozhodnuti
poskytovateld.

f) Upozornéni pro uzivatele — pfi ladéni je tfeba na DISEqQC Port A nastavit satelity
Thor a Intelsat a na DISEqCport B satelit Astra, pfi opacném nastaveni nebude vas
pfijem pracovat korektné,
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g) VBJje povinen:
e provozovat pfijimace s patficnou péci tak, aby nezpusobil snizeni kvality signalu
ostatnim VBJ,
e po pfedchozim dohovoru umoZznit kontrolu domovnich anténnich pfipojek a
v pripadé hledani zavady i prohlidku bytovych televiznich rozvodu.
h) Za rozvody TV a satelitniho signalu v byté je odpovédny kazdy VBJ na své naklady,
i) Provozovani a udrzba systému STA je hrazeno z FO SDaP,

4. Datové rozvody

a) Spolecenstvi VBJ v ramci revitalizace rozhodlo vybudovat datové rozvody, zamér byl
realizovan,

b) Datové rozvody sestavaji z kabelové UTP rozvodu hvézdicového usporadani a
spliujici kritéria kategorie 5e,

¢) Do kazdého bytu jsou pfivedeny dva UTP kabely, které jsou zakonCeny datovou
dvojzasuvkou typu RJ-45, dvojzasuvka je obvykle umisténa za hlavnimi dvefmi bytu,

d) UTP kabely jsou svedeny do technologické mistnosti a zakonCeny na patch
panelech v rack skfini, sou¢asti rozvodu je domovni switch a router,

e) Datové pfipojky jsou uréeny pro datové pfenosy uvnitf domu a k distribuci Internetu a
ostatnich moznych datovych a hlasovych sluZzeb jako napf. pevna telefonni linka,
VoiceOver IP, Video on Demand, Internet TV apod.,

f) Za realizaci rozvodu uvnitf bytové jednotky odpovida VBJ na své naklady,

g) Provoz a udrzba spole¢ného systému datovych rozvodu jsou hrazeny z FO SDaP.

Dne 29. 4. 2015

Predseda Spolecenstvi vliastnikt Na Vinici 1733
Ing. Jifi VOJTA

Mistopredseda Spolecenstvi viastniki Na Vinici 1733
Ing. Stanislav BELDIK

Schvalovaci dolozka

1) Znéni Pravidel pro vykon spravy domu a pozemku spole¢enstvi Na Vinici 1733 verze
v1.0 bylo projednan a schvaleno na 6. Shromazdéni VBJ dne 18. 4. 2013.

Zmény pravidel

1. Novelizace znéni Pravidel pro vykon spravy domu a pozemku spoleéenstvi Na Vinici 1733
(verze v2.1) byla v souvislosti s platnosti Nového Obcéanského zakoniku schvalena
shromazdénim vlastnikt dne 12. 5. 2015.
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