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_ CASTPRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CLANEK L.

Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vliastniku jednotek Na Vinici 1733 je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé
zakona €. 72/1994 Sb.

2. Dnem 1. 1. 2014 se Spole€enstvi vlastnik( Na Vinici 1733 podle § 1194 zakona €. 89/2012 sb.
(Novy Obcansky zakonik) stava pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajiStovani spravy
domu a pozemku s nazvem

Spolecenstvi vlastnikt Na Vinici 1733

3. Spolecenstvi vliastnik( Na Vinici 1733 (dale jen ,spolecenstvi vlastnikd“ nebo SVJ) je pravnicka
osoba, jejimz ucelem a odpovédnosti je zajiStovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni
obc&anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a podle téchto stanov. Spolecenstvi viastniki
je zpuUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého ucelu.
Spoleéenstvi viastnikl nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné ¢innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

4. Spole€enstvi vilastnikl jako pravnicka osoba vykonava prava a zavazuje se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (dale téZ jen "sprava
domu") a pozemki a v dalSich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012
Sb. a v téchto Stanovach.

5. Spolec€enstvi vlastnikd mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

6. Za dluhy spoleCenstvi ru¢i kazdy &len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
¢astech. Spolecenstvi vlastnikd se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani
k uhradé &i zajisténi dluhu jiné osoby.

7. Kpravnimu jednani, kterym spole€enstvi vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.

8. Sdruzi-li se spole€enstvi vlastnikl s jinym spole€enstvim vlastnikl ke spolupraci pfi naplfiovani
svého ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spole€enstvi vlastnikd nebo
vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové
ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych pfispévkl. Zavaze-li se
spoleCenstvi vlastnikl(l podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi
se k tomu.

9. Veskera Cinnost a vztahy mezi spole¢enstvim vlastnik( a vlastniky jednotek, mezi viastniky
jednotek navzajem a mezi spoleCenstvim a tfetimi subjekty se fidi dnem 1. 1. 2014 zakonem C.
89/2012 Sb. v platném znéni a dalSimi vnitinimi provadécimi pfedpisy zejména témito
Stanovami, jejichz ustanoveni ma prednost, pokud u&astnik pfipadného sporu neprokaze
protipravni Upravu.
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CLANEK IL.

Nazev a sidlo spolecenstvi viastniki
Nazev spoleCenstvi: Spole€enstvi vlastnik( Na Vinici 1733

Sidlo spoleCenstvi:  Na Vinici 1733, Brandys nad Labem 250 01

CLANEK III.
Clenstvi ve spoleéenstvi vlastniki

1. Cleny spolegenstvi vlastnikd jsou vSichni viastnici byt v domé (dale jen "jednotky"), fyzické
osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi
vlastnikd vzniklo za podminek uvedenych v zakoné zakona ¢&. 72/1994 Sb., a v téchto
~Stanovach® upravenych v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 sb. (dale téz jen "Clen spole€enstvi
vlastnik(" nebo vlastnik jednotky, VJ).

2. Clenstvi ve spoledenstvi vlastnik(i je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a
zanika spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

a) Jejich Clenstvi vznika:
e dnem vzniku spoleCenstvi vlastnikGi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastniku,

e dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastnikd.

b) Jejich Clenstvi zanika:

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spole€enstvi vliastnikl — fyzické osoby,

zanikem ¢lena spolecenstvi vliastnikld — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi vliastniki,

dal$im zpUsobem, pokud tak stanovi zakon.

c) Spolec¢né Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikl zanika a méni se na samostatné clenstvi
dnem, kdy se zapiSe zména pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi
jediného ¢lena spolec¢enstvi vlastnik(l do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len
spole¢enstvi vlastnikd do 15 dnd oznamit vyboru.

3. Spoleénymi Cleny spole€enstvi vlastnikd jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole€ném jméni manzeld; ze spoleCného ¢lenstvi jsou spole€ni ¢Elenové
opravnéni a povinni spole€né a nerozdilné.

4. Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci
spoleCenstvi vlastnikli, coz plati rovnéz pro Ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i
v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Nebyl-li by zmocnén spole¢ny
zastupce, uvede se v prezenéni listiné shromazdéni nepfitomnost spoleéného zastupce
spoluvlastnikld jednotky (v prezencni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

5. Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manzell majicich
jednotku ve spole¢ném jméni, vaCi spoleCenstvi vlastnik(i také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek
podle téchto stanov a dalSi obdobné povinnosti vici spole€enstvi vlastniku, kdy se vyzaduje
soucinnost viastnika jednotky.
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CLANEK IV.

Seznam ¢lenu spolecenstvi viastniku,
oznamovaci povinnost ¢lentl a pravo na informace

1. Statutarni organ spolecenstvi vlastnik(l zajiStuje vedeni seznamu vlastnik(l jednotek - ¢len(
spoleCenstvi vlastnikl, v némz se uvadi alespon jméno a pfijmeni €lena, oznaceni jednotky,
jiz se stal vlastnikem (alespon Cislo jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho
hlasu pfi hlasovani na shromazdéni; ma-li byt spoleCenstvim vlastnikd doru¢ovano €lenovi na
jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytu, uvede se také adresa pro doru€ovani.

2. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzelll, uvede se v seznamu
¢lend:
a) oznaceni jednotky,
b) velikost hlasu vazici se k jednotce,
c) jména a pfijmeni spoluvlastnikid jednotky, spolu s velikosti podild jednotlivych
spoluvlastnik(i na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,
d) jméno a pfijmeni zmocnéného spoleéného zastupce.

3. Pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé&, uvede se v poznamce také jméno a
adresa této osoby.

4. Statutarni organ je povinen zaijistit neprodlené aktualizaci Udaji v seznamu ¢lenl vzdy na
zakladé pisemného oznameni zmény udajl vlastnikem jednotky - ¢lenem spoleCenstvi
vlastnik(l. Zmény v udajich o spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové udélené
pisemné plné moci spoluvlastniky jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

5. KaZzdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit statutarnimu organu spolecenstvi
vlastnikl nabyti jednotky do vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava
k jednotce (zejména napf. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.).
Spolu s tim je povinen oznamit svou adresu trvalého pobytu a pocet osob, které budou mit
v byté domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze
je vlastnikem jednotky.

6. Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutarnimu organu spoleCenstvi vlastnikd vzdy
nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu udaji zapsanych
v seznamu ¢lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictvi, zejména zmény v poctu osob, které
maji v byté domacnost a bydli vném po dobu, ktera €ini v souhrnu nejméné tfi mésice
v kalendarnim roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo &ast bytu
k uzivani jiné osobé; vtomto pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby. V pfipadé
spoluvlastnictvi jednotky oznamuje tyto udaje spole¢ny zastupce.

7. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu statutarni organ spole€enstvi vlastnikl jméno a
adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kteréhokoliv najemce v domé. V ramci téchto
informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo ngjemce. Vlastnik
jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly mu spole€enstvim vlastnik poskytnuty, je
opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu
ke tfetim osobam, jinak odpovidd za Skodu, ktera by tim vlastnikim jednotek nebo
spoleCenstvi vlastnik( vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich udaju. Viastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika
jednotky nebo najemce statutarnimu organu v pisemné formé. Informaci poskytne statutarni
organ vlastnikovi jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 7 dnu od obdrzeni zadosti ¢lena o
jeji poskytnuti.
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CLANEK V.

Clenska prava a povinnosti vlastnika jednotky a zptsob jejich uplatiiovani

1. Vlastnik jednotky jako €len spoleCenstvi vlastniki ma, kromé prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z Clenstvi ve spole€enstvi viastnikd.

2. Prava a povinnosti vlastnika jednotky a c¢lena spole€enstvi vlastnik( jsou uvedena
v ustanovenich zakona ¢&. 89/2012 (Novy Obc¢ansky zakonik dale jen NOZ) a téchto
L~Stanovach®.

3. Na navrh spolecenstvi vlastnikll nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zpusobem podstatné omezujicim nebo znemozfujicim vykon prava ostatnim
vlastnikim jednotek,

4. VJ jako ¢len spole€enstvi viastnikil ma zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

b) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi viastnikl zpisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito ,Stanovami®,

c) volit a byt volen do organu spolecenstvi vlastniku, splfiuje-li zakonem stanovené a témito
stanovami uréené podminky a pfedpoklady pro zpusobilost byt ¢lenem voleného organu
spolecenstvi vlastniku,

d) predkladat organim spoleCenstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlepSeni c&innosti
spoleCenstvi vlastnikd a k odstranéni nedostatku v jejich €innosti,

e) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoz i uzivat spole¢né
Casti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spole¢né Casti,

f) seznamit se s tim, jak spole¢enstvi vlastnik(l hospodafi a jak dim ¢i pozemek spravuje; u
spoleCenstvi vlastnikl muaze vlastnik jednotky nahlizet v prostorach ur€enych
spoleCenstvim vlastnikl do smluv uzavienych ve véci spravy domu, do ucetnich knih a
ucetnich dokladu; vypisy si mize Cinit vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach
ur¢enych spolecenstvim vlastnikll po dohodé s osobou, ktera je za spolecenstvi vlastnik(
pfitomna nahlizeni do téchto pisemnosti spoleCenstvi vlastnik(, neni vSak opravnén
odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,

g) navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdéni a je-li pro to
dulezity duvod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl soud,
spolu s pfipadnym navrhem, aby soud dolasné zakazal jednat podle napadeného
usneseni; pravo Ize uplatnit do tfech mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

h) navrhnout soudu, je-li pro to dulezity divod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera sice byla
pfedlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z davodu
nezpUsobilosti shromazdéni usnaset se,

i) byt zastupovan spoleCenstvim vlastnikl v pfipadé uplatiovani prav vzniklych vadou
jednotky,

j) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatku,

k) nahlizet do pisemnych podklad(i pro jednani shromazdéni na zakladé predchozi vyzvy,
v ¢ase a na misté k tomu ureném v pozvance na shromazdéni,

[) dal8i prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

m) podilet se na vynosech ze spoleénych &asti domu a pozemku, pokud o tom rozhodne
shromazdéni,

5. Vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi viastniki ma zejména tyto povinnosti:

a) dodrzovat tyto ,Stanovy“ a plnit usneseni organt spolecenstvi vilastnikl schvalena
v souladu se zakonem a s témito stanovami,

b) Fidit se pravidly ur€enymi témito stanovami a pfedevSim v pfipadé pravidel pro uzivani
spole¢nych ¢&asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich
dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,
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c) pIné respektovat a Fidit se ustanovenimi dokumentu ,Pravidla pro vykon spravy domu a
pozemku SpoleCenstvi vlastniki Na Vinici 1733 ktery byl schvalen shromazdénim
spoleCenstvi vlastniku a je pfilohou téchto Stanov,

d) pIné respektovat a dodrzovat Domovni fad, ktery je pfilohou té&chto stanov a je schvaleny
shromazdénim spole€enstvi vlastnikl, a zajistit taktéz jeho dodrzovani najemci,
podnajemniky a €leny jejich domacnosti a také osobami, jimZz byl umoznén vlastniky Ci
osobami uvedenymi v tomto ¢lanku pfistup do domu nebo bytu,

e) plnit povinnosti vyplyvajici z dalSich vnitfnich predpisi spole€enstvi vlastnikd, pokud jsou
vydany a schvaleny shromazdénim spolecenstvi vlastniki nebo vyborem spolecenstvi
vlastnika,

f) udrzovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

g) udrzovat na svUlj naklad spole¢né ¢asti domu pfenechané vilastnikovi jednotky k vyluénému
uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to se
netyka udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu,
ohranicujicich vyluéné uzivanou spole&nou ¢ast domu, vyjma povrchovych uprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a pfipadné oblozeni stén a vyjma podlahovych krytin v€etné dlazby,

h) hradit stanovené pfispévky na vydaje spojenych se spravou domu a pozemku; v pfipadé
prodleni s t€mito platbami je povinen zaplatit sankci podle téchto stanov,

i) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky a spoleénych
prostor a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani téchto sluzeb, a to nejpozdéji do
jednoho mésice po jejich vyuctovani (a to i v pfipadé, Ze se v jednotce nezdrzuje),

j) veskeré zalohy a ostatni platby je povinen uhradit ve stanoveném terminu (a to i v pfipadé,
Ze se v bytoveé jednotce nezdrzuje),

k) Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemkl a spoleénych zafizeni zvlastnimi
pravnimi pfedpisy, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

[) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spoleCenstvi vlastnikd
(vlastnikl jednotek),

m) pojistit jednotku proti Skodam zpasobenym jinému,

n) provadét upravy jednotky ve svém vlastnictvi za dodrZeni platného stavebniho zakona,
zejména ustanoveni pro ohlaSovani nebo povolovani stavebni upravy, a tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek (Clent spole€enstvi
vlastnik(), a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se souhlasem vSech
vlastnik( jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé, uzaviené se vSemi vlastniky
jednotek v domé,

0) pfi v8ech stavebnich upravach, které podléhaji i nepodléhaji ohlaSovani nebo povolovani
Stavebnimu Ufadu podle stavebniho zakona je VBJ povinen ohlasit jejich provedeni
vyboru spole€enstvi vlastnik(l, a to minimalné 1 mésic pfed zapocetim planovanych Uprav a
predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Zze to provadéné zmény stavby
vyzaduji, vlastnik je povinen pfedat i harmonogram realizace stavebnich Uprav; zménou
stavby jsou i stavebni zmény c¢asti stavby, tj. stavebni zmény jednotky (jakakoliv
rekonstrukce bytu, zejména pak zmény ve slozeni podlahovych krytin, rekonstrukce
bytovych jader, vyména bytovych nenosnych pfi¢ek, rekonstrukce rozvodu vody a plynu
apod., pfi provadéni jakychkoliv Gprav je vlastnik bytové jednotky povinen NEPRODLENE
zabezpedit Ci provést uvedeni do pUvodniho stavu a provést potfebny uklid spolecnych
prostor, které byly jeho €innosti dotCeny,

p) neprodlené upozorfiovat organy spolecenstvi vlastniki na zavady vzniklé na spole¢nych
Castech domu, jakoZ i na jednani osob a dalSi skute€nosti, které spole¢né €asti poskozuji a
dale dle svych schopnosti a moznosti plasobit proti takovému poSkozovani a pfedchazeni
Skodam,

q) Vv pfipadé dlouhodobé&jSi nepfitomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit pfistup do bytu a sdélit statutdrnimu organu svoji kontaktni adresu,
v pfipadé Ze vlastni telefonni a E-mailové spojeni,

r) umoznit pfistup do bytu, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického
prava ostatnich vlastniki jednotek nebo nezasahuji spole¢né ¢€asti &i neporuSuji statiku
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domu, ktomu musi byt pfedem vyzvan spole€enstvim vlastnikl, kde to stanovi zakon,
provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastniku,

s) odstranit na svilj naklad zavady, poSkozeni a nepofadek, které na jinych jednotkach nebo
na spole¢nych ¢astech domu zpusobil sam, nebo jim uréeni pracovnici pfi rekonstrukcich
anebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo najemci €i podnajemci a pfislusnici jejich
domacnosti (véetné domacich zvirat),

t) umoznit opravnénym subjektim, po pfedchozim vyzvani vyboru, pfistup do bytové jednotky
vlastnika za u€elem kontroly spole€nych &asti domu &i instalaci a udrzbu zafizeni pro
méfeni tepla a vody, instalaci, kontrolu provozu & vyménu ostatnich instalovanych a
provozovanych spole€nych systému, jejich Upravu, odedty, opravu spole¢nych ¢asti domu
¢i provozovanych systému domu umisténych v jednotce nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni &i obdobny stav, u€ini vybor vyzvu oznamenim na nasténce SVJ, mailem, osobné
¢lenem vyboru Ci pisemné alespon 3 dny pfedem, pfedchozi povinnost ohlaseni vstupu do
bytové jednotky neplati pfi mozné kontrole praci provadénych podle ¢l. VI, odst. 2j) a 2k)
téchto stanov,

u) oznamit vyboru spole€enstvi vlastniki zamér prodeje bytové jednotky a to minimalné 15
dnd pfed planovanym uskuteénénim zaméru,

v) pfi prodeji nebo pfevodu bytové jednotky je stavajici vlastnik bytové jednotky povinen
seznamit nového vlastnika bytové jednotky s ustanovenimi ,Stanov, Domovniho fadu,
Pravidel pro vykon spravy domu a pozemku a dal$imi dokumenty jako je napf. Jednaci rfad
(pokud je nebo jsou vypracovany a schvaleny),

e budouci majitel je povinen podpisem ztvrdit seznameni se s témito dokumenty a
souhlas s ustanovenimi uvedenych dokument( a to pfed provedenim zaméru
(prodej — koupé, pfevod) a pfedat vyboru spoleCenstvi vlastniki podepsany
dokument prostfednictvim puvodniho majitele jesté prfed uskute¢nénim zaméru
(koupé — prevod).,

e pii pfipadném nesouhlasu s nékterymi ustanovenimi Stanov, Pravidel pro vykon
spravy domu a pozemku, Domovniho fadu a Jednaciho fadu (pokud je zpracovan) a
uskute¢néni zaméru (koupé — pfevod), uvede budouci maijitel vzeti na védomi
téchto ustanoveni s tim, Ze je povinen je dodrzovat do jejich mozné zmény, kterou
Ize uplatnit pouze nasledné, v souladu se Stanovami, tedy prostfednictvim
jednani fadného ¢&i mimoradného shromazdéni, nebo Rozhodnutim mimo
shromazdeéni.

Tato dolozka zabezpecluje ochranu investic spolecenstvi vliastnik.
w) oznamit vyboru spoleCenstvi vlastnik nebo pfimo spravci nasledujici skute¢nosti:

e jméno, pfijmeni a rok narozeni vlastnika a vSech pfislusnik( Zzijicich ve spole¢né
doméacnosti s vlastnikem (vlastniky),

e pronajem bytové jednotky najemci nebo pfijmuti (ubytovani) podnajemnika,

e jméno, pfijmeni, datum narozeni, €islo OP nebo &islo pasu, trvalé nebo pfedchozi
bydlisté najemce nebo podnajemnika a vSech pfislusnik( Zijicich ve spole¢né
domacnosti s ngjemcem ¢i podnajemnikem,

e skuteCnosti, které mohou byt rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména v poctu prislusnikll své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce,
pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe zaloh na spravu domu a
pozemku zavislé téz od poctu ¢lenli domacnosti,

e uvedené udaje je vlastnik povinen poskytnout nejpozdéji do 1 mésice ode dne, kdy
skute€nosti nastaly anebo do3lo k jejich zméné, nebo mél o téchto zménach vlastnik
védét

X) v pfipadech neplnéni povinnosti vlastnika jednotky, uhradit tento pokutu ve vysi stanovené
shromazdénim spole€enstvi vliastnikd.
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] CAST DRUHA o
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

CLANEK VL.

Organy spolecenstvi — spole¢na ustanoveni

1. Organy spolecenstvi vilastnikl jsou:
a) shromazdéni spole€enstvi vlastnikl
b) vybor spolecenstvi vlastnik(l (dale téz jen "vybor"),
c) kontrolni komise spole€enstvi vlastniku.
2. Zasady pro vykon funkce €len(l volenych organu spole€enstvi vliastniki:

a) Organy uvedené v odstavci 1) pism. b) a c) jsou volené organy spole€enstvi vlastniku.
Clenem voleného organu spoledenstvi vlastnikt nebo jeho volenym organem miize byt pouze
spole€enstvi vlastnikl (manzel, manzelka, déti, sourozenci, rodi¢e VBJ) bydlici vdomé Na
Vinici 1733 a ktera je ke dni volby starSi 18 let, ma zpusobilost k pravnim ukonim a je
bezuhonna ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani,

b) Clenstvi v jednom voleném organu spoledenstvi vlastnik( je neslugitelné s &lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spoledenstvi vlastnikii. Clenem voleného organu spolegenstvi
vlastnik( nem(ze byt soucasné ten, jehoz pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) ¢i pfimy potomek je ¢lenem voleného organu spolecenstvi vlastniku.

c) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spole€enstvi vlastnikl je zavazkem osobni povahy
a Clen voleného organu spole€enstvi vilastniki se nemlze nechat zastoupit pfi vykonu své
funkce. Je vSak opravnén pro jednotlivé pfipady (jednotliva schiize) zmocnit jiného ¢lena téhoz
organu (vyboru), aby za néj pfi jeho neucasti hlasoval.

d) Funkéni obdobi &lend volenych organu spole€enstvi vlastnik(l je tfi roky a pocina dnem
zvoleni do funkce a kongi uplynutim funké&niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle kongi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem c&lenstvi ve spole€enstvi vlastnika.
Po uplynuti funkéniho obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do
doby zvoleni nového organu nebo do dne uréeného pfi volbé jako pocatek vykonu funkce,
nejdéle v8ak po dobu tfi mésicl ode dne uplynuti funk&niho obdobi.

e) Clen voleného organu spoleéenstvi vlastniki miize pred uplynutim svého funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi vlastnikd, jehoz je
¢lenem, nebo osobné& oznamit na shromazdéni spole€enstvi vlastnikl. Vykon funkce ¢lena
voleného organu spole€enstvi vlastniki kon€i pred uplynutim funkéniho obdobi dnem
doruceni oznameni o odstoupeni (odvolani) nebo dnem oznameni na shromazdéni
spole€enstvi vlastnikd. Jeho funkce konCi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi
projednal, nejpozdéiji vSak uplynutim 30 dnd ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.

f) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organu spole€enstvi vlastnikd, nebo nejsou-li tyto
organy zvoleny, pini jejich funkci dosavadni ¢lenové volenych organt spoleéenstvi vlastnika.
Shromazdéni k dalsi volbé organt musi byt svolano do 30 dnl. Shromazdéni musi byt taktéz
do 30 dnu svolano, nebude-li vybor, jako statutarni organ, schopen plnit své funkce z dlivodu,
Ze pocet ¢lenu vyboru poklesl pod 3 ¢leny.

g) Clen voleného organu spoledenstvi vlastnik(i mize byt volen opétovné.

h) Clendm volenych organti (vybor, kontrolni komise) nalezi odména za vykon funkce, jejiz vysi
schvaluje shromazdéni.

i) Clentim volenych organ(i taktéz pfislusi nahrada vydaja vzniklych pfi jejich &innosti pro
spolecenstvi vlastniku.

3. Podnéty vlastnikl jednotek
O podnétech vlastniku jednotek k rozhodnuti a €innosti organt spolecenstvi vlastnikd rozhoduiji
organy spolecenstvi vlastniku:
a) Vybor spole€enstvi vlastnikl a kontrolni komise, pokud je to v jejich plsobnosti, nejdéle do
Sesti tydnl od jejich podani,
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s témito stanovami (€l. XI.) nebylo svolano mimofadné jednani shromazdéni,

c) O vyfizeni podani informuje pfislusny organ spoleéenstvi vlastnikd vlastnika vhodnym

zpusobem (napf. osobné proti potvrzeni, doporuéenym dopisem, pfipadné elektronicky,
dal-li vlastnik k dispozici e-mailovou adresu.

4. Dorudovani:

a) SpoleCenstvi vlastniki doruCuje vlastnikim jednotek (i pfipadnym najemcdm)
pisemnosti zpravidla osobné, postou anebo materidly informativniho charakteru
vlozenim do postovni schranky, nebo elektronicky na pfedem dohodnutou E-mailovou
adresu,

b) Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem, do vlastnich rukou proti podpisu je nutné
jen v pfipadech ur€enych zakonem &i jinymi pravnimi normami nebo témito stanovami,

¢) Povinnost dorucit pisemnost je splnéna, jakmile posta pisemnost doruéi, nebo ji vrati
spolecenstvi vlastnikll z posledni znamé adresy jako nedorucitelnou. Doruceni je
splnéno i pfi osobnim pfedani proti podpisu. V pfipadé odmitnuti prevzeti pisemnosti
postou nebo osobné od povérfeného Clena spole€enstvi vlastnikl, kdy adresat prevzeti
umysiné zmafi, se povazuje pisemnost rovnéz za doruéenou.

5. Terminy:

a) Lhata uréena poctem dni po¢ina dnem nasledujicim po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocatek

b) Konec Ih(ty uréené podle tydnl, mésici nebo let pfipada na den, ktery se
pojmenovanim nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz se Ihuta
pocita. Neni-li takovy den v mésici, pfipada posledni den lhaty na jeho posledni den,

c) Byla-li InGta prodlouzena, ma se pfi pochybnostech za to, Ze nova Ihita po¢ina dnem,
ktery nasleduje po uplynuti Ihaty pavodni,

d) Pripadne-li posledni den lhaty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhaty
nasledujici pracovni den,

e) Lhdta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den |hity doru¢ena
ur¢enému adresatovi, nebo jestlize byla prokazatelné podana postou.

CLANEK VII.

Shromazdéni

1. NejvySSim organem spole€enstvi vlastniki je shromazdéni spoleCenstvi vlastnikl, které
tvorfi ¢lenové spolecenstvi vliastnika.

2. Pravo ucastnit se shromazdéni (jako jeho ¢&len) a podilet se na jeho rozhodovani o
zaleZitostech souvisejicich se spravou domu je osobnim pravem kazdého vlastnika jednotky.

3. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni Clenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech, pfi¢emz velikost hlasu je nedélitelna.

4. Zastupovani vlastnika:

a)

b)

c)

Zmocnéni spoleéného zastupce je nutno ze zakona uskutecnit v pfipadé, Ze byt je ve
spoluvlastnictvi (vice vlastnikl) nebo v pfipadé manzell, kdy byt je ve SIM. Zmocnéni
spoleéného zastupce je trvale plathym dokumentem (do doby jeho revokace) a je ulozeno
v dokumentaci statutarniho organu spoleéenstvi vlastnik(l. Takto stanoveny Spolecny
zastupce je opravnén zmocnit k zastupovani pro jednani se statutarnimi organy
spoleCenstvi vlastnikl a pro jednani shromazdéni svého zastupce na zakladé piné moci
v souladu s niZe stanovenymi pravidly.

V pfipadé, ze se vlastnik jednotky (SpoleCny zastupce) nemize osobné ucastnit jednani
shromazdéni, je opravnén se na tomto jednani nechat zastupovat jinou fyzickou osobou na
zakladé udéleni PIné moci.

Vlastnik jednotky (zmocnitel) je opravnén zmocnit na jednani shromazdéni zmocnénce na
zakladé plné moci takto:
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5.

¢ Jiného vlastnika bytové jednotky spole€enstvi vlastnikl Na Vinici 1733,

e Nejbliz§iho rodinného pfisludnika (manzelka, manzel, déti, sourozenec, rodice)
pokud tento bydli vdomé Na Vinici 1733,

e Zmocnénec musi spliovat podminky pro vykon pravnich ukonu (dovrSeni
plnoletosti, zplUsobily k pravnim ukon{im),

e PInd moc musi byt zmocniteli udélena v pisemné formé& a zmocnitel v PIné moci
stanovi rozsah zmocnéni,

e PIna moc pro tyto u€ely nevyzaduje notaiské ovéreni, pokud by shromazdéni nebo
zakon nestanovily jinak,

e Ostatni ustanoveni udéleni PIné moci se Fidi pfislusSnymi ustanovenimi Ob&anského
zakoniku v platném znéni,

d) Plnou moc Ize taktéz udélit v pfipadé dlouhodobé nepfitomnosti vlastnika BJ k obecnému
zastupovani pfi projednavani a rozhodovani zejména v zaleZitostech technické a
administrativni spravy domu, zajistovani sluzeb apod.,

Shromazdéni voli a odvolava pfedsedu a ¢leny vyboru, voli a odvolava ¢leny kontrolni komise.

CLANEK VIIL.
Pravomoci Shromazdéni

Do vyluéné pusobnosti rozhodovani shromazdéni nalezi zejména:

13.

14.
15.

16.
17.
18.

19.

Schvaleni nebo zména stanov.

Volba a odvolani organt spolec€enstvi vlastnikd (vybor, kontrolni komise).

Volba a odvolani pfedsedy spolecenstvi viastniku.

Zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

Zména ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i 0 modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spole€nych ¢asti domu.

Clenstvi spolegenstvi viastnik( v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
Zména ucelu uzivani domu nebo bytu,

Zmeéna podlahové plochy bytu,

Uplné nebo &asteéné sloudeni nebo rozdéleni jednotek,

.Zména podilu na spoleénych &astech,
.Zména v ur€eni spoleéné &asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
.O opravé nebo stavebni Upravé spole¢né c&asti, prevysuji-li naklady &astku stanovenou

usnesenim shromazdéni,

Schvaleni, doplnéni a uprava Pravidel pro vykon spravy domu a pozemku, pokud neni
v konkrétnich pfipadech tato pravomoc udélena statutarnimu organu,

Schvaleni Domovniho fadu,

Schvaleni, doplnéni a uprava Jednaciho fadu pokud je vydan, pokud neni v konkrétnich

pfipadech tato pravomoc udélena statutarnimu organu,

Zména osoby spravce,

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

DalSi zalezitosti spoleCenstvi vlastnikl, stanovenych zakonem v platném znéni, anebo si je

usnesenim shromazdéni k rozhodnuti vyhradi;

Hospodareni spole€enstvi vlastnik(, a to zejména:

a) schvalovani rozpoctu spole¢enstvi vlastniku,

b) vybér dodavatell na zalezitosti spravy domu a pozemk( (nad financni limit vyboru) na
zakladé navrhu vyboru,

¢) ureni finan¢niho limitu, do kterého vybor samostatné uzavira smlouvy o zaleZitostech
spravy domu a pozemkd,
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d) ur€eni finanéniho limitu, od kterého je vybor povinen organizovat vybé&rové fizeni na
zalezitosti spravy domu a pozemkUl a predkladat porovnani nabidek u€astnikd vybérového
fizeni,

e) schvaleni roéni ucCetni zavérky predlozené vyborem, spolu se zpravou o hospodareni
spolecenstvi vlastnik(l a o spravé domu a pozemki

f) nabyvani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k u¢elim, které jsou pfedmétem
¢innosti spole€enstvi vlastnikd podle zakona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s
témito vécmi (pfevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob, ruéeni témito vécmi apod.);
totéz plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich
pofizovaci cena vysSi nez Castka urCena usnesenim shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez
50 tisic K¢ v jednotlivém pfipadé,

g) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi viastnik(;

h) stanoveni vy$e odmény ¢lenim vyboru a nahrady vydaju na ¢innost ¢lent vyboru,

20. Platby vlastnikl a jejich vyuctovani, a to zejména:

a) vySi pfispévku &lenl spolecenstvi viastnika (vlastnikd jednotek) na spravu domu a pozemka
formou zaloh (fond oprav, fond sluzeb), popfipadé vySi a zpusobu placeni dalSich pfFispévki
na ¢innosti uvedené v téchto ,Stanovach®,

b) vySi zaloh na Uhradu za sluzby spojené s bydlenim, pokud neni rozhodovani v této véci
usnesenim shromazdéni svéfeno vyboru,

c) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole€enstvi vlastnikd, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

d) vysi pokut v pfipadech poruSovani povinnosti ¢lenl spoleenstvi vlastniku.

21. Do pusobnosti shromazdéni nalezi udélovani prfedchoziho souhlasu

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich
hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

c) k uzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikl v€etné schvaleni vySe a podminek
uvéru,

d) k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujednani o cené
nebo rozsahu c¢innosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny pozadavky na
povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je podminkou pro schvaleni
smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim,

f) uzavirani, prodluzovani & zmény smluv o najmu spoleénych Casti domu, pokud tato
pravomoc neni udélena vyboru spole€enstvi viastnikd.

CLANEK IX.
Svolani shromazdéni

1. Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Povinnost ke svolani shromazdéni ma
statutarni organ (vybor). Vyborem iniciované a svolané shromazdéni je povazovano za fadné
jednani.

2. Shromazdéni musi byt svolano taktéz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet Clenl spoleCenstvi viastnikd, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu vSech
hlasu, a to do 30 dnu od doruceni této zadosti vyboru (mimoradné jednani).

3. Nesplni-li statutarni organ (vybor) povinnost svolat shromazdéni, jsou opravnéni shromazdéni

svolat ¢lenové spoleCenstvi vlastnikd, jejichz poc€et hlasu &ini alespon jednu &tvrtinu vSech
hlast (dale téz jen ,svolavatelé®).
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10.

Shromazdéni (fadné i mimofadné) se svolava pisemnou pozvankou, kterd se doruéi
stanovenym zpusobem vSem ¢lenlim spoleCenstvi viastnikl a sou¢asné se vyvési v domé na
domovni vyvésce spolecenstvi vlastniku.

Pisemna pozvanka musi byt doruCena a souCasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem
konani schuze shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. K pozvance se pfipoji v pfipadé potfeby i podkladové
pisemnosti k bodim jednani, ve kterych bude shromazdéni rozhodovat, pfipadné k dal§im
bodum. V pfipadé rozsahlych podkladu k jednomu bodu jednani se v pozvance uvede, kde se
mohou ¢lenové spoleCenstvi seznamit s podklady, pokud nejsou tyto podklady k pozvance

pfipojeny.

CLANEK X.
Jednani shromazdéni

Jednani shromazdéni Fidi predseda nebo povérfeny ¢len vyboru nebo zastupce svolavatel.
Shromazdéni je zpUsobilé se usnaset, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi viastniku, ktefi maji
vétSinu hlasl (velikost podilu na spoleéném vlastnictvi).

Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lend spolecenstvi
vlastniki na spoleénych ¢astech domu, Clenové spolecenstvi vilastnikl, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas. Hlasovani na shromazdéni je zpravidla
vefejné.

Shromazdéni spolecenstvi vlastniki se mize nadpolovi¢ni vétSinou hlast pfitomnych ¢lend
spoleCenstvi viastnik( usnést, Ze bude k urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd
(hlasovani fidi volebni komise a hlasovaci listek musi obsahovat vysi podilu).

PFi rovnosti hlast, nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, mize rozhodnout na
navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi vlastnik( soud.

V pfipadé mensinového nesouhlasu, & nesouhlasu jediného ¢lena spole€enstvi viastnikd,

pozada-li o to néktery ¢len nebo prehlasovana skupina ¢lenl spole€enstvi viastnikd, musi byt

do zapisu vyslovné uveden jejich (jeho) nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody

tohoto nesouhlasu. Jde-li o dulezitou zalezitost, muze prehlasovana mensina ¢&i pfehlasovany

¢len spolecenstvi vlastniki pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do

6 mésicl ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

K prijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pritomnych ¢lenu

spoleéenstvi vlastniki, pokud Zakon nebo tyto ,,Stanovy“ neuréuiji jinak.

Triétvrtinové vétsiny hlasu pritomnych ¢lena spoleéenstvi vlastnikl — vlastnik(l jednotek je

zapotfebi k pfijeti usneseni o:

a) zméneé stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy podle ust. § 4 zakona o vlastnictvi bytd,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle &l. X., odstavce 2),

d) zplsobu rozuc¢tovani nakladi na sluzby spojené s uzivanim bytu na jednotlivé c&leny
spolecenstvi viastnikd,

e) zpUsobu nalozeni s prostfedky na FO SDaP (pferozdéleni) na Uctu spolecenstvi vlastnika,

f) rozdéleni zisku spolecenstvi viastnikd,

Souhlas nadpolovi¢éni vétSiny vSech ¢lenl spolecenstvi viastnik(l — vlastnikl jednotek je

nutny ke zvoleni ¢lenli vyboru spolecenstvi, pfedsedy a pro Upravy, zmény nebo zruSeni a

pfijmuti novych pravidel pro volby do organu spole€enstvi.

Souhlas trictvrtinové vétSiny vSech ¢lent spolecenstvi viastnik(l — vlastnikd jednotek je

nutny Kk pfijeti usneseni o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich upravach a opravach

spoleénych c¢asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost

spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu a o jakychkoliv SVJ uzaviranych a

nasledné Cerpanych pujckach, jakoz i o poskytnuti jakychkoliv pdjéek jinym subjektiim.
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11. Souhlas vSech €lend spolecenstvi viastnikll — vlastniku jednotek je nutny k pfijeti usneseni o
zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, ¢i o zméné velikosti spoluvlastnickych podilt na
spoleCnych Castech domu, jakoz i o podstatnych zménach tykajicich se spoleCnych casti
domu,

12. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida vybor, resp. svolavatelé.
Zapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,

c) urCeni zapisovatele a ovéfovatele zapisu,

d) udaje o prabéhu jednani,

e) plné znéni jednotlivych pfijatych usneseni s vysledky jednotlivych hlasovani s uvedenim
poctu hlast pro a proti usneseni,

f) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

g) namitky proti rozhodnuti shromazdéni, o jejichz zaprotokolovani pozadali ucastnici
shromazdéni.

h) pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a uvedenim jejich
hlasovacich podilt a pisemné podklady, pokud byly pfedlozeny shromazdéni k jednotlivym
projednavanym bodum.

13. Zapis podepisuje zapisovatel, pfedsedajici, a ovéfovatel zapisu. Kopii zapisu ma pravo obdrzet
na vyzadani kazdy ¢len spole€enstvi vlastnikui (vlastnik jednotky).

14. Vybor je odpovédny za uchovani vSech zapisu, v€etné vSech pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni. Po ukon&eni funkéniho obdobi vyboru je vybor povinen pfedat kompletni soubor
zapisu s pfilohami novému vyboru nebo osobé, uréené shromazdénim.

15. Rozhodnuti mimo shromazdéni

a) Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé usnaset se, pfipadné se usnést k nékteré véci, k niz
je nutny souhlas kvalifikované vétSiny VBJ, muze vybor navrhnout v pisemné formé do
jednoho mésice ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychZ zalezZitostech mimo shromazdéni (Per rollam),

b) V pfipadé, Ze je v obdobi mezi shromazdénimi nutné urychlené rozhodnout ve véci, ktera
patfi do plsobnosti shromazdéni, Ize na navrh vyboru v pisemné formé o této véci
rozhodnout mimo shromazdéni,

¢) Navrh na rozhodnuti vlastnikt jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat:

e navrh usneseni, obsahuijici celé znéni usneseni, 0 némz se ma rozhodnout,
e pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo udaj, kde
jsou uverejnény,
e stanoveni lhaty, ve které ma vlastnik jednotky dorucit své pisemné vyjadreni
k navrhovanym usneseni, vlastnik jednotky je povinen se k navrhu po jeho obdrzeni
vyjadfit ve Ihaté 20 dnu, v pfipadé nutnosti notarského ovéreni se Ihata prodluZuje na
30 dni. K pisemnému vyjadreni doslému po stanovené lhaté se neprihlizi.
d) Pro pfijeti navrhovaného usneseni je nutny souhlas dle kvalifikace uvedené v pfislusnych
odstavcich ¢lanku Xl. Stanov. Pokud se rozhoduje o ostatnich zalezZitostech je pro pfijeti
usneseni nutny souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vSech hlast (podild).

e) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato i cely obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni) do 15 dnl od uplynuti
Ihaty pro doruéeni vyjadieni viastnikd jednotek.

f) Na nejbliz§im shromazdéni vybor pak opakované presentuje vysledky hlasovani a pfijata
usneseni.

g) Rozhodnuti ve stanovené véci timto zplisobem (Per rollam) organizuje vyhradné vybor
spole€enstvi vlastnikl a to pouze v pfipadé, Ze s timto postupem souhlasi vSichni ¢lenové
vyboru.
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10.

11.
12.
13.

14.

15.

CLANEK XI.
Vybor

Vybor spole€enstvi vlastniku je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi.

Za svou €innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni Ukon, musi byt
podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalsim ¢&lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalSiho ¢lena vyboru.

Ridi a organizuje b&znou &innost spolegenstvi vlastnikd a rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemkU a s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastnikl, s vyjimkou téch véci,
které jsou podle zakona a téchto ,Stanov“ ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor spolegenstvi vlastnik(i Na Vinici 1733 je péti¢lenny. Clenové vyboru a predseda vyboru
jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Mistopfedsedu z fad svych &lend voli a odvolava
funkce vybor.

Vybor spole€enstvi vilastniki je opravnén, pfi odstoupeni ¢&lena vyboru nebo jeho
nezpusobilosti k aktivni ¢innosti ve vyboru, kooptovat nového &lena vyboru podle kritérii
uvedenych v ¢lanku VI, odstavce 2, pokud nepoklesl pocet ¢lenli vyboru na méné jak tfi, a to
do nejblizS§iho shromazdéni spole€enstvi vliastnikd.

Pfedseda vyboru (pfipadné mistopfedseda) organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru. Vybor
kona sva jednani podle potifeby, minimalné jednou za cCtvrtleti.

Vybor je usnaSeni schopny, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina vSech jeho ¢lenu. K pfijeti
usneseni je zapotifebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych ¢lend vyboru.

Kazdy ¢len vyboru méa jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlast pfi hlasovani na schizi vyboru
rozhoduje pfedseda. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery podepisuje pfedseda a jeden €len vyboru. Zapis musi
obsahovat — datum a misto konani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani ¢lend vyboru, namitky
proti rozhodnuti vyboru, o jejichZ zaprotokolovani pozadali ¢lenoveé vyboru.

Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapis obdrzi kazdy ¢len vyboru, pokud o to pozada.

Vybor je odpovédny za uchovani vSech zapisl z jednani vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil poruSenim povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenim obéanského zakoniku.

Vybor jako statutarni organ spole€enstvi vlastniki_zejména:

a) Cini v souladu s platnymi zakony, v souladu s témito stanovami, v souladu s usnesenimi
shromazdéni a ostatnimi dokumenty schvalenymi v pravomoci shromazdéni vlastnikd Ci
v pravomoci tohoto vyboru, pravni ukony jménem spole€enstvi vlastniki navenek ve
vécech pfedmétu cinnosti (uzavird smlouvy, dohody, podava podnéty k soudnim
jednanim),

b) plIni povinnosti podle platnych zakon( ve vztahu k rejstfiku vedenému pfislusnym soudem,
uréenym zvlastnim pravnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstfiku,

Vybor jako vykonny organ spole€enstvi vliastniki_zejména:

a) zajisStuje zalezitosti spoleCenstvi vlastniki ve vécech spravy domu a pozemkd a dalSich
¢innosti spole€enstvi vlastnik(l podle platnych zakon( upravujicich vlastnictvi byta a téchto
~Stanov“, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou cinnost,

b) zajistuje pfipravu a provedeni voleb do organu spoleCenstvi viastnikl a vydava k jejich
provedeni ,Pravidla provedeni voleb do vedeni spolec¢enstvi vlastniki(l na Vinici 1733,
ktera predklada vlastnikim bytovych jednotek spolecné s pozvankou (minimalné 15 dnu)
pfed konanim shromazdéni, na kterém volby probihaji, pfedloZzena pravidla je shromazdéni
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opravnéno upravit, zménit nebo zrusit a pfijmout na jednani vlastni znéni, ke schvaleni
uprav, zmén nebo nového znéni je zapotfebi vice jak 50 % hlasl (podilt) vSech VBJ,

c) uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu Cinnosti spole€enstvi viastnikd podle pfedchoziho
rozhodnuti shromazdéni, zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky
sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu,

d) uzavira smlouvu se spravcem stanovenym shromazdénim,

e) samostatné uzavira smlouvy podle finanéniho limitu uréeného shromazdénim,

f) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a €ini vUgi
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisSténych nedostatki nebo
k nahradé vzniklé Skody,

g) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni ro€ni Ucetni zavérky a za pfedlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva ze zvlastnich pravnich pfedpisu,

h) pfedklada k projednani a schvaleni ucCetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

i) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni a svolava fadné i mimofadné jednani
shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o hospodareni spoleéenstvi vlastnikll, zpravu
o spravé domu a pozemkud a o dalSich €innostech spoledenstvi vlastnik(l, obsahujici
zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich, v€etné udaji o pouziti a stavu pfispévkud na spravu domu a pozemkdu, organizuje
,Rozhodnuti mimo shromazdéni*,

j) predklada k projednani a schvaleni:

e Navrhy na upravu a doplnéni Stanov

e Pravidla pro vykon spravy domu a pozemku

e Domovni fad,

¢ Rozpocet nakladu spojenych se spravou domu a pozemku,

o Navrhy na rekonstrukci a modernizaci a technické zhodnoceni spoleénych ¢asti domu a
pozemku,

e Plan oprav a udrzby, plan revizi,

e Pozarni fad, pokud je vydavan ¢i vyzadovan,

e Navrh na vyuziti spole€nych prostor a pravidla jejich uzivani,

e Ostatni dokumenty potfebné pro spravu domu a pozemku vyZzadované rozhodnutim
shromazdéni,

k) zajiStuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni vlastnikd do 30 dnd po jeho ukonceni a
seznamuje vlastniky jednotek se zapisem prostfednictvim webovych stranek spole€enstvi
vlastnikl, pokud usneseni shromazdéni nestanovilo jinak; zaroven ma vlastnik jednotky na
vyzadani pravo seznamit se s pisemnou formou zapisu z jednani shromazdéni v jednaci
mistnosti spolecenstvi vlastnikd v dobé vyhrazené vyborem.

[) vede seznam &lenu spole€enstvi vliastnikl dle ¢lanku Il.,

m) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, vyjma pfipadu, kdy jde o
vyluénou pulsobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje vzdy o
provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vyluéné pUsobnosti
shromazdéni, svola nasledné shromazdeéni, jemuz pfedlozi zpravu o nezbytné provedenych
opravach k odstranéni havarie,

n) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole€nych &asti a s uzivanim
jednotek,

0) oznamuje jednotlivym ¢lendm spolecenstvi vlastnikl, podle usneseni shromazdéni, vysi
zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

p) zajistuje rozuctovani nakladd na uhradu za sluzby souvisejici s uzivanim bytu a vyporadani
nedoplatkd nebo preplatkd,

g) zajistuje v€asné plnéni zavazku spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazku
a povinnosti vuéi tfetim osobam a véasné uplatfiovani pohledavek spoleéenstvi vliastnikd,
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r) jménem spolecenstvi viastniki vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi

s)

Y

vlastnikll zakonem o vlastnictvi bytd a témito stanovami.

vymaha a zajiStuje vymahani nezaplacené platby stanovené vlastnikim jednotek, druha
upominka musi obsahovat informaci o soudnim vymahani, pokud dluznik svdj druh
neuhradi, pfitom ma pravo vyzvat Cleny spoleCenstvi vlastnik(, aby az do doby, nez
vlastnik jednotky své dluhy uhradi, slozili na ucet spole€enstvi vlastnikd zalohu na pokryti
téchto dluh(l, aby nedoslo k platebni neschopnosti spole€enstvi vlastnik(l a dodavka praci a
sluZzeb nebyla pferusena,

zajisStuje fadné vedeni, ukladani, archivaci a pFip. skartaci veSkerych pisemnosti
spole€enstvi vliastniku, v souladu se zvlastnim pravnim predpisem.

16. Po ukonc&eni funkéniho obdobi vyboru je vybor povinen pfedat kompletni soubor veskerych
pisemnosti, spojenych se spravou domu a pozemkd, novému vyboru nebo osobé& urené
shromazdénim.

CLANEK XILI.
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je tfi¢lenna a jeji Cleny voli a odvolava shromazdéni. Ze svého stfedu si voli
kontrolni komise svého prfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

2. Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi viastnikl, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoleenstvi vlastnik(l, jeho hospodafeni a projednavat stiznosti jeho ¢lend na €innost
spolecenstvi vlastnik(i nebo jeho organu. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny €len je opravnén
nahlizet do dokladl spole€enstvi vlastnikG a vyzadovat od vyboru potfebné informace a
pisemné podklady pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a
je nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi vlastnik(.

3. Kontrolni komise v ramci své pUsobnosti zejména:

a)
b)

c)
d)

e)

kontroluje, zda spolecenstvi vlastnik(l a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem
o vlastnictvi bytl a s témito ,Stanovami*,

vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi viastnikl a ke zpravé vyboru urCené
k projednani na schlizi shromazdéni,

podava na schuzi shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Einnosti,

podava vyboru zpravu o zjisténych nedostatcich pfi své kontrolni €innosti, s navrhy na
opatfeni,

muze se u€astnit svym zastupcem na jednani vyboru s hlasem poradnim.
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H

CAST TRETI
SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTI

CLANEK XIil.

Sprava domu a pozemku a uzivani spoleénych ¢asti
Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zgjmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlep$eni spoleénych Casti. Sprava domu zahrnuje i Cinnosti spojené s
pfipravou a provadénim zmén spoleCnych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepdenim zafizeni v
domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikim domu.
Sprava domu a pozemku se vztahuje i na spole¢né Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spole€enstvi vliastniku.
Vykonnym organem pro spravu domu a pozemku je vybor spole€enstvi viastnikl

Pro spravu domu a pozemku spolecenstvi vlastnik projednalo a schvalilo ,Domovni fad“ a
.Pravidla pro spravu domu a pozemku® jeZ jsou pfilohou téchto stanov

) CLANEK XIV.
Uhrada nakladtl spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

Clenové spoledenstvi vlastnikul plati pfisp&vky a zalohy na:

a) Prispévek na spravu domu a pozemkul (SDaP), ktery je délen:

o fond oprav SDaP (FO SDaP) - urleno rekonstrukce, opravy, naklady spojené
s provozem domu

e fond sluzeb SDaP (FS SDaP) — s urCenim pro administrativni a technickou spravu
domu, (sprava domu, spole¢na spotieba elektfiny, udrzba vytahu, odmény, ucetnictvi,
administrativa, uklid atp.),

b) Zalohy a uhrady za sluzby spojené s bydlenim (teplo, ohfev TUV, stocné a vodné TUV a
SUV), popfipadé dalsi platby za sluzby vzniklé dle potfeby nebo podle zvliastniho pravniho
pfedpisu, ve stanovenych &astkach a terminech na ucet spoleCenstvi vlastnikl, pokud
shromazdéni nestanovi jinak,

PFispévky na spravu domu a pozemku se vyuctuji za kazdy kalendafni rok do 30. dubna

nasledujiciho roku. Pfispévky na SDaP (obvykle uréené na opravy, rekonstrukce, modernizace

¢i jiné stavebni upravy nebo zmény stavby, provoz domu apod. se nevypofradavaji a prevadi se
do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

Roc¢ni pfehled stavu pFispévkd na spravu domu a pozemkl vSech &lenl spole€enstvi viastnikd
(vlastnikd jednotek), z néhoz je patrné pInéni finanénich povinnosti kazdého ¢lena vici
spolecenstvi vlastnikd, obdrzi kazdy ¢len spolecenstvi vlastniki do 30. dubna nasledujiciho
roku.

Zpravu o pouziti a stavu fondu na spravu domu a pozemkl predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole€enstvi vlastnikd a s navrhem na schvaleni
ro¢ni Ucetni zavérky do Sesti mésicl po skonceni pfedchoziho kalendarniho roku. NevyCerpany
zustatek téchto financ¢nich prostfedkl se prevadi do nasledujiciho roku.

Veskera ustanoveni uréujici zplUsob tvorby pfispévkd na SDaP, vySi zaloh na sluzby spojené
s uzivanim bytu, jakoZto i vySi ostatnich zaloh a sluzeb dle pismene b), tohoto &lanku, zpusoby
uhrad téchto pfispévkl a zaloh a zpUsob nasledného vyuctovani za sluzby spojené s uzivanim
bytu, stanovuji a upfesnuji Pravidla pro vykon SDaP, jezZ jsou pfilohou téchto stanov.
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~ CASTCTVRTA
ZANIK SPOLECENSTVI

CLANEK XV.
ZrusSeni spolecenstvi vliastniki nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi vliastnikl se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkam v domé.
Rozhodnutim vlastnikd jednotek Ize spoleCenstvi viastnikld zrusSit, pokud pocet jednotek klesl
na méné nez peét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro pfispévky na ni.

PFi zruSeni spoleCenstvi vlastnik(li se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikl, a to v€etné nevyporadanych zavazkl spolecenstvi vlastnikd, pfechazeji dnem jeho
zaniku na vlastniky jednotek v poméru velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika
jednotky na spolecnych Castech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem
do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podil
kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jednotky na spolecnych
Castech.

Ma-li ke vS8em jednotkdm v domé vlastnické pravo jediny vilastnik a prohlasi-li, ze méni
vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne
zapisem do verejného seznamu. Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo
prohladeni o zruSeni bytového spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene
v pisemné formé. Prohladeni vyzaduje pisemnou formu.

Spolecenstvi vilastnikd zanika vymazem z rejstfiku spolecenstvi vliastnika.

o éAST vP,ATA
ZAVERECNA USTANOVENI, PRILOHY STANOV A DODATKY

CLANEK XVI.
Zavérecéna ustanoveni

Zméni-li se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutarni organ spoleCenstvi vlastniki bez
zbyte¢ného odkladu jeho uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve vefrejném rejstfiku a do
katastru nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li nalezitosti prohlaSeni uvedeny ve smlouvé o
vystavbé.

Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouZiji se pfiméfené ustanoveni o
spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatu, dilich Elenskych schizi a
nahradni ¢lenské schizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., a souvisejicich pfedpisti zejména
nafizeni vliady €. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.

Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spole€enstvi vliastniku jednotek vedeného u
Méstského soud Praha, oddil S, vlozka 10 434 a jsou k dispozici u statutarniho organu
spolecenstvi vlastniku.
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CLANEK XVIL.
Prilohy Stanov

7w

1. Domovni fad

a) Domovni Fad (DR) je interni kodex upravujici spoluZiti vlastnikii bytovych jednotek Na Vinici
1733.

b) Domovni fad obsahuje i navrh na vyuZziti spoleénych prostor a pravidla jejich uzivani,

c) DR je schvalovan a priib&Zné doplfiovan shromazdénim. DR v obdobi mezi shromazdénimi
je opravnén upravovat a schvalovat vybor spole€enstvi vlastnikd, pokud vyvstane takovato
potieba. Dopln&né znéni DR schvalené vyborem ma stejnou pisobnost jako DR schvaleny
shromazdénim. V pfipadé potfeby bude platnost doplnéni nasledné potvrzeno nebo
zruSeno na nejbliz§im shromazdéni.

d) Ustanoveni domovniho Ffadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji byty, spole¢né
prostory a zafizeni v domé Na Vinici 1733, tj. pro vlastniky bytd a €leny jejich domacnosti a
pro vlastniky bytl a jejich najemniky, najemce a ¢leny jejich domacnosti a osoby jimi
vpusténé do domu nebo bytu.

e) Domovni fad je pfilohou Stanov.

2. Pravidla pro vykon spravy domu a pozemku (Pravidla)
a) Pravidla pro vykon spravy domu a pozemku zejména:

e upfesnuji podminky stanovovani vySe pfispévku na SDaP, jeho ¢lenéni,
pravidla jeho tvorby a Cerpani,

e kategorizuji naklady spojené s uzivanim bytu, kritéria, vySi a zpusoby jejich
stanovovani a zpulsoby jejich vyuctovani,

o stanovuji dal$i normativy souvisejici s technickou spravou domu, vyuzivanim
spole¢nych technickych prostfedku a jejich provozovani, jakozto i pravidla pro
vyuzivani spole¢nych prostor apod.,

e informuji VBJ o nékterych, zejména zasadnich ustanoveni norem a zakonu,
upravujicich Spravu domu a pozemku a rovnéz sumarizuji usneseni
pfedchozich shromazdéni, které maji dlouhodobou nebo trvalou platnost,

b) Pravidla zpracovava vybor SVJ a schvaluje je shromazdéni spole€enstvi vliastnika.

c) V obdobi mezi shromazdénimi je Pravidla opravnén upravovat a schvalovat vybor
spole€enstvi vlastnik(l prostfednictvim ,Rozhodnutim mimo shromazdéni“, pokud takova
potfeba vyvstane. Zmény v Pravidlech schvéalené vyborem maji stejnou pusobnost jako
Pravidla schvalena shromazdénim. V pfipadé potfeby bude platnost doplnéni nasledné
znovu potvrzena nebo budou zruSena na nejbliZzSim shromazdéni.

d) Pravidla jsou zavazna pro vybor a vSechny ¢leny spole€enstvi vliastnik.
e) Pravidla jsou pfilohou Stanov

3. Jednaci fad
a) Jednaci fad (JR) je soubor formalnich pravidel, jimiz se Fidi jednani spoleéenstvi viastnikd a
jeho organu. Ugelem jednaciho fadu je umoznit spoledenstvi vlastnik(i a jeho organdm s
nalezitym respektem k nazoru kazdého &lena dospét k obecné shodé v projednavanych

otazkach.

b) Jednaci fad vydava a dopliiuje vybor spolecenstvi viastniku, pokud takova potieba vznikne.
Upravy vydaného Jednaciho fadu je mimo vyboru opravnéno nasledné provadét nejblizsi
shromazdeéni vliastnikl jednotek.

¢) Jednaci fad, pokud je vydan a schvalen, je pfilohou Stanov.
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CLANEK XVIII.

Dodatek ¢. 1

Bezpecnost

PFi vzniku Spolecenstvi vlastniki jednotek 100 % hlasy rozhodlo o instalaci a provozovani
bezpecnostniho kamerového systému za ucelem ochrany majetku a zdravi viastniki a ostatnich
obyvatel domu Na Vinici 1733. Shromazdéni vlastniki rovnéz rozhodlo o provozovani
bezpecénostniho Cipového systému otevirani dvefi a provozovani datové sité domu.

Shromazdéni spolecenstvi vlastniki ze dne 18. 4. 2013 tuto skute¢nost znovu potvrzuje a
schvaluje.

Dne 29. 4. 2015

Predseda
Spolecenstvi viastnik(i Na Vinici 1733
Ing. Jifi VOJTA

Mistopredseda
Spolecenstvi viastnikia Na Vinici 1733
Ing. Stanislav BELDIK

Dolozka:

Stanovy v pavodnim znéni byly jednomysiné schvaleny dne 6. 4. 2009 (verze v4.0) na jednani
ustavujici schiize Spolecenstvi Na Vinici 1733, pfedchazejici Prvni schuzi spole¢enstvi za ucasti
notare.

Ovéreni Prvni schize spole¢enstvi probéhlo Notafskym zapisem dne 9. 6. 2009,
Notar

JUDr. Ivanem ERTELT,

Na Rozcesti 1434/6

PRAHA 9

Original Notafského zapisu a Stanov je uloZzen u vySe jmenovaného notafe a jeden ovéreny
stejnopis obou dokumenti je uloZen v dokumentaci spolecenstvi vedené zvolenym Vyborem
spoleéenstvi.

Nabyti platnosti stvrzeno dnem 14. 7. 2009

Méstsky soud Praha, oddil S, vioZzka 10 434

IC: 289 21518

Pod &.j.: F 74634/2009 (vyfizovala Kamila NADHERNA)

Zména stanov:

1. Novelizace znéni stanov (verze v5.0) byla schvalena shromazdénim viastniki dne 12. 4. 2010

2. Novelizace znéni stanov (verze v6.0) byla schvalena shromazdénim viastnik( dne 18. 4. 2013

3. Novelizace znéni stanov (verze v7.1.1) bylo v souvislosti s platnosti Nového Obcéanského
zakoniku schvéleno shroméazdénim viastnikia dne 12. 5. 2015
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Poznamka:

Spoleéenstvi viastnikl na Vinici 1733 provozuje webové stranky.

Jejich aktualni adresa je 1733.bnl-sb.cz. Zména adresy je vyhrazena.

Na webovych strankach je provozovana i privatni ¢ast, kde jsou uvadény informace patrici
Spolecenstvi viastnikd na Vinici 1733.

Heslo pro vstup do privatni ¢asti poskytne na vyZadani kterykoliv ¢len vyboru.

Mailova adresa spole¢enstvi viastnikti 1733@bnl-sb.cz.

Ucet spolecenstvi viastniku
231127236/0300

P¥i platbach na ucet spole¢enstvi pouZivejte nasledujici Variabilni symbol.:
(1 [7[3[3 [x[x]yly]

Za xx Cislo bytu — pokud je to byt do 9 doplrite prvni nulou (pf. 05)
Za yy Cislo mésice za ktery je platba uskutecriovana — u mésict do 9, taktéz doplrite prvni 0 (pf. 03)
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